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BRF GOTEBORGSHUS 14
Org nr 757201-7254

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen, revisorer och 6évriga funktionarer

Vid ordinarie féreningsstimma den 19 november 2002 vid vilken 104 (40) rdstsedlar ut-
delades omvaldes Thord Edqvist och nyvaldes Henrik Brodén till ordinarie ledaméter,
bada pa 2 ar. Till styrelsesuppleant nyvaldes Christina Brattwall, pa 2 ar och Niklas
Svensson, fyllnadsval 1 ar.

Samtidigt valdes Stefan Litzén till ordinarie revisor och Caisa Bjérkander till revisors-
suppleant.

Som auktoriserad revisor beslutades utse revisionsbyran KPMG.

Styrelse och revisorer till och med nésta ordinarie féreningsstdmma:

Styrelseledamoter Styrelsesuppleanter

Jorgen Bergman, ordférande Christina Brattwall

Peter Skarestad, vice ordférande Niklas Svensson

Thord Edqvist, 6vrig ledamot Eva Ekstrém, utsedd av Riksbyggen

Ingela Palmertz, 6vrig ledamot
Henrik Brodén, dvrig ledamot
Nicholas Stalfors, évrig ledamot,
utsedd av Riksbyggen

Revisor Revisorssuppleanter

Stefan Litzén Caisa Bjorkander
KPMG har som huvudansvarig anmaélt auktoriserad revisor Lars Widell.
Granskning av féreningens rakenskaper har utférts av revisionsbyran KPMG.

Avgéende styrelseledamoter Avgaende styrelsesuppleanter

Jorgen Bergman Niklas Svensson
Peter Skarestad
Ingela Palmertz

Valberedning

Till ledaméter i valberedningen utsags Tobias Bende och Sara Erichsen. Det star dem
fritt att adjungera Tina Johansson
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Firmateckning
Foérenings firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i férening.
Fastigheter och lagenhetsuppgifter

Fdreningen innehar tomréatterna till fastigheterna Guldheden 40:1, 42:1 och 43:1 med
adresserna Dr Bex gata 3-15 och Dr Hjorts gata 1, 2-12. P& tomterna uppférdes 1952
byggnader som idag innehaller 278 lIagenheter med en lagenhetsyta av 15 408 m?>.
Dessutom har féreningen 26 st lokaler med en yta av 1 557,5 m?, 14 st garage,

100 st parkeringsplatser samt 7 st besdksplatser. Av lokalerna ar 6 st belagna i det
fristdende affarshuset pa Dr Bex gata 4.

Féreningens fastigheter férdelar sig enligt féljande:
38 st 1 rum och kdk
143 st 2 rum och kdk
73 st 3 rum och kdk
24 st 4 rum och kék
Under verksamhetsaret har 36 (24) lagenhetsoéverlatelser &gt rum inom féreningen,
vilket motsvarar 12,9 % (8,6 %) av lagenhetsbestandet.
Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Fastigheterna ar férsakrade i Lansférsakringar med fullvardesgaranti.
Forsakringen har utékad omfattning fér bostadsrattsféreningar.

Taxeringsvardet 2003 (2002) ar 94 994 000 kr (94 994 000 kr), varav
byggnadsvarde 71 503 000 kr (71 503 000 kr) och markvarde 23 491 000 kr
(23 491 000 kr). Fastighetens vardear ar 1950.
Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggen i Goéteborg har bitratt styrelsen med férvaltning enligt avtal.

Handelser under verksamhetsaret

Samtliga fénster har ommalats.

Affarshusets tak har ommalats.

Fortsatt renovering av entréportarna.

Ny staldérr har satts in som skydd fér kallarinbrott pa Dr Hjorts gata 6.

Nytt cykelstall pa Dr Hjorts gata 12.

Foéreningens anstalla lokalvardare har bildat ett bolag och féreningen fortsatter att anlita
deras tjanster. Besparingen for féreningen beréknas till 150 000 kr.

Foéreningen har tecknat ett nytt trearigt hyresavtal med Coop. Det nya avtalet ger 30 %
hogre hyra.
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Tre skadade balkonger har renoverats.

Foéreningen lAmnade Kabelvisionen och képer kabel-TV av Comhem i stéllet.
Alla lagenheter fick tillgang till bredband genom Net At Once.

Beslut togs pa arsstimman att genomféra stambyte och badrumsrenovering.
Projekteringen genomfdrdes av konsultféretaget Sweco Thorells.

Utfort underhall och framtida underhallsbehov

Fdreningen har under 2002-2003 utfért underhall och reparationer for 1 254 012 kr,
varav 354 752 kr avser reparationer och 899 260 kr underhall.

Planerade underhall enligt féreningens underhallsplan ser foér de narmaste verksamhets-
aren ut enligt féljande:

2004
Malning, parkettlackning av styrelserum
och férvaltarrum.

Byte av tvattstall och WC-stolar. 27 000 kr

2005

Fasadarbete.

Entréparti tra, 2 ganger strykning in- och

utsida samt vaggar invandigt. 154 000 kr

2006

Malning torkrum samt kéllargolv.

Justering undertak ljudplattor.

Byte tvattmaskiner och torktumlare.

Luftoehandling. 726 000 kr

2007

Styr- och regleréversyn.

Fasadarbete.

OVK. 821 000 kr

2008

Hardgjorda ytor.

Fasadarbete.

Yitertak.

Trapphus malning samt byte belysning.

Varmeanlaggning, byte termostatventiler. 2 550 000 kr

2009
Dérrar, entréer och portar. 92 000 kr
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N

1

Fasader, fonster och yttertak. 1 315 000 kr

o

2011
Dérrar, entréer och portar.
Underhall invandigt.

El, tvattstugor 317 000 kr
2012

Fasader malning trépanel samt malning

racken.

Byte belysning styrelserum. 247 000 kr

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant
Styrelsen har hallit 12 (13) protokollférda sammantraden.

Boendeavqifter

For verksamhetsaret 2002-2003 hdjdes arsavgiften med ca 1,5 % och brénsleavgiften
med ca 20 %.
Hyror fér garage och parkeringsplatser har varit oférandrade.
Utgaende avgift, inkl bransle, utgdr i genomsnitt vid verksamhetsarets slut 474 kr per
2 o
m“ och ar.
For verksamhetsaret 2003-2004 har arsavgiften varit oférandrad medan bréansleavgiften
hojdes med ca 7 %.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Styrelsen féreslar att arets 6verskott, 36 391 kr, jAmte tidigare ars balanserade
resultat, 2 332 212 kr, tillsammans ett resultat pa 2 368 603 kr, balanseras i ny rékning.

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Sida5av 17



RB Brf Goteborgshus nr 14
Org nr 757201-7254

Resultatrakning
2002-07-01 2001-07-01

Belopp i kr Not 2003-06-30 2002-06-30
Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 6 546 273 6311 568
Ovriga avgifter 2 1 845 626 1 546 821
Ovriga férvaltningsintakter 3 20 722 2510

8 412 621 7 860 900
Rorelsens kostnader
Reparationer - 354 752 - 423 071
Underhall 4 - 400 000 - 350 000
Fastighetsskatt 5 - 506 506 -372 419
Driftskostnader 6 -4 380 727 -3 850 895
Ovriga kostnader 7 - 71589 - 108 744
Personalkostnader 8 - 636 482 - 657 846
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 9 - 982 092 -2 086 844

-7 332 147 -7 849 819
Rorelseresultat 1080 474 11 081
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anl. tillg. 390 390
Rénteintakter 10 424 895 605 282
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 7 999
Réntekostnader 11 - 773 335 - 884 696
Resultat efter finansiella poster 732 424 - 259 944
Inkomstskatt - 696 033 -711 157
Arets resultat 36 391 -971 101
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2003-06-30 2002-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 12 20 185132 21137 163
Maskiner, inventarier 13 98 098 128 159
Pagaende ombyggnad 218 241 0
20 501 471 21 265 322
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 14 6 500 6 500
6 500 6 500
Summa anléaggningstillgangar 20 507 971 21271 822
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 15 334 2 565
Kundfordringar 273 0
Forutbetalda kostn. och upplupna intékter 15 102 193 110 705
117 800 113 270
Kortfristiga placeringar
Specialutlaning till Riksbyggen 3250 000 2200 000
Vardepapper 0 4 037 720
3250 000 6 237 720
Kassa och bank 16 471 854 2 235 227
Summa omsiéttningstillgangar 3839 653 8 586 217
SUMMA TILLGANGAR 24 347 624 29 858 039
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2003-06-30 2002-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 475 052 475 052
Upplatelseavgifter 198 363 198 363
673 415 673 415
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2332212 3303 314
Arets resultat 36 391 -971 101
2 368 603 2332212
Summa eget kapital 3042018 3005 627
Avsaéttningar
Foéreningens underhallsfond 17 5 736 402 6 235 662
5736 402 6 235 662
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langa 18 14 000 000 18 521 066
14 000 000 18 521 066
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 242 654 538 248
Skatteskulder 643 603 669 060
Ovriga skulder, korta 19 74 556 291 543
Upplupna kostn. och férutbetalda intakter 20 608 391 596 833
1 569 204 2 095 684
Summa skulder 21 305 606 26 852 412
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 347 624 29 858 039
Ansvarsforbindelser
Fastigo 5770 1154
Stéllda panter
Fastighetsinteckningar 21 25 754 400 25 754 400
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges 2003-06-30 2002-06-30

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och BFNs allmanna
rad med undantag av att yttre underhallsfond redovisas som avsattning.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar sker enligt rak plan baserad pa ursprungliga anskaffningsvarden
och berdknad ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestdende
vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 110 ar
Fastighetsforbattringar, ombyggnader 3-40 ar
Maskiner, inventarier 5-10 ar
Avséttningar

Avsattning till féreningens underhallsfond sker med belopp enligt budget.

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 5481 822 5399 475
8 852 615 700 657
Hyror, p-platser och garage 211 836 211 436
9 6 546 273 6 311 568
Not2 Ovriga avgifter

Bransleavgifter 1 825 406 1528 701
Elavgifter, p-platser 20 220 18 120
1 845 626 1 546 821

Not3 Ovriga férvaltningsintékter
Installation bredband 13 390 0
Ovrigt 7 332 2510
20 722 2510
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Not 4 Underhall

Avsattning till underhalisfonden
Nedlagda underhallskostnader
Avgar: uttag ur underhallsfonden

Not5 Fastighetsskatt
Fastighetsskatt 99/00
Fastighetsskatt 00/01
Fastighetsskatt 01/02
Fastighetsskatt 02/03

Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2010-2011)
Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor

RB styrelseledamot

Tradgardsskotsel

Sotning

Bevakningskostnader/ SOS Alarm
Forbrukningsmateriel

Reparationer maskiner och inventarier
Fordon och transporter

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 7 Ovriga kostnader
Hyra p-platser

Hyra lokal

Representation
Kontorsmateriel

Telefon och porto
Serviceavgifter
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader
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2003-06-30 2002-06-30
400 000 350 000
899 260 1489 166

- 899 260 -1 489 166
400 000 350 000
0 -22 532

0 -76 982

0 471 933

506 506 0
506 506 372 419
28 480 28 480
47 921 35870
1142 224 1116 285
230 244 140 419
1 301 10 415
21119 20 494
23 750 33 455
7500 0
107 063 0
3 371 3 023

36 126 54 589

4 854 10 671
2673 9472
308 341 307 119
221 613 229 546
1986 524 1653 911
207 623 197 147
4 380 727 3 850 895
3 600 4 200

9 000 0

21 427 29 474
19 756 11 504
14 118 12 092
2913 2244

0 46 488

775 2742
71589 108 744
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges 2003-06-30 2002-06-30
Not 8 Personalkostnader

Medelantalet anstéllda 1 1
Varav mén 0% 0%

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 105 000 82 650
Ersattning forlorad arbetsfortjanst 52 580 37 380
Ovriga ersattningar 3633 675
Fdreningsvald revisor 5500 5000
Lén till stadpersonal 253 076 298 611
Uttagsskatt 79 148 89412
Loéneskatt 2 841 3037
FORA 13 464 21 970
Summa 515242 538 735
Arbetsgivaravgifter 121 240 119 111
636 482 657 846
Not 9 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Byggnader, enligt plan 53 906 53 906
Fastigh.férbattringar, ombyggnader, enligt plan 898 125 920 107
Fastigh.forbattringar, ombyggnader, extra 0 615 494
Maskiner och inventarier, enligt plan 30 061 92 188
Maskiner och inventarier, extra 0 405 149
982 092 2 086 844
Not 10 Ranteintakter
Réanteintakter avrakning med FSB 10 233 7 898
Réanteintakter spec. utlan till RB 56 534 77 129
Ranteintakter vardepapper 338 504 495 334
Ovrigt 19 624 24 921
424 895 605 282

FSB = Fdreningssparbanken
RB = Riksbyggen

Not 11 Réantekostnader

Rantekostnader, fastighetslan 733 529 851 156
Ovrigt 39 806 33 540
773 335 884 696
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Not 12 Byggnader
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan

Byggnader

Ombyggnader, fastighetsforbattringar

Arets anskaffningar
Ombyggnader, fastighetsforbattringar

Summa anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Ombyggnader, fastighetsférbattringar

Arets avskrivning enligt plan, byggnader
Arets avskrivning enligt plan, ombyggnader
Extraavskrivning, ombyggnader

Summa ack. avskr. enligt plan

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan
Summa ack. upp- och nedskrivningar

Planenligt restvarde byggnader vid arets slut
Planenligt restvarde ombyggnader vid arets slut

Planenligt restvarde vid arets slut

Basvérde
Taxeringsvarden, byggnader 52 713 000
Taxeringsvarden, mark 17 313 000
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2003-06-30 2002-06-30
10 726 637 10 726 637
31 601 541 31527 757
42 328 178 42 254 394
0 73784
0 73784
42 328 178 42 328 178
-7 438 325 -7 384 419
-13 202 690 -11 667 089
-20 641 015 -19 051 508
- 53 906 - 53 906
-898 125 - 920 107
0 -615494
-21 593 046 -20 641 015
- 550 000 - 550 000
- 550 000 -550 000
3 234 406 3288 312
16 950 726 17 848 851
20 185 132 21 137 163
Omréknat
vérde
71 503 000
23 491 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Not 13 Maskiner, inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Maskiner och inventarier

Arets anskaffningar
Maskiner

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier

Arets avskrivningar

Maskiner, enligt plan

Maskiner, extraavskrivning
Summa ack. avskr. enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav
Lan till Bostadsrattsféreningarnas Representantskap
fér 13 andelar i Riksbyggen

Not 15 Foérutbetalda kostn. och upplupna intakter
Ranteintakter

Fastighetsforséakring

Kabel-TV

Stad

Not 16 Kassa och bank
Handkassa

Avrékning med FSB
Bohusbanken
Skattekonto
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2003-06-30 2002-06-30
1247 865 1240115
1247 865 1240 115

0 7750

1247 865 1247 865
-1 119 706 - 622 369
- 30 061 -92 188

0 - 405 149

-1 149 767 -1 119 706
98 098 128 159

6 500 6 500

6 500 6 500
7720 92 573

29 350 18 132

36 269 0

28 854 0
102 193 110 705
2500 2500

465 558 698 173
1769 1 532 598

2 026 1956

471 854 2235227
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges 2003-06-30 2002-06-30
Not 17 Féreningens underhallsfond

Behallning vid arets bérjan 6 235 662 7 374 828
Avsattning enligt plan 400 000 350 000
Uttag ur fond - 899 260 -1 489 166
Behallning vid arets slut 5736 402 6 235 662

Not 18 Fastighetslan, langa
Langivare Skuldbelopp Rénta Bundet t.o.m.
Stadshypotek 14 000 000 4,07% 2004-03-30

Not 19 Ovriga skulder, korta

Depositionsavgifter 28 025 28 025
Moms 38 542 32 624
Personalens kallskatt 7 989 11 213
Avrakning LAN 0 219 681

74 556 291 543

Not 20 Upplupna kostn. och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner och sociala avgifter 18 598 49 567
Forutbetalda hyror och avgifter 356 860 308 843
Upplupna rep./ underhéllskostnader 107 151 106 948
Upplupen el 7218 6 965
Upplupen VA 21 848 26 415
Upplupen varme 66 347 0
Upplupen sophantering 19119 24 439
Ovrigt 11 250 73 656

608 391 596 833

Not 21 Fastighetsinteckningar
Pa balansdagen fanns uttagna inteckningar i féreningens fastigheter till ett totalt
varde om 31.052.700 kronor. Samtliga uttagna pantbrev ar datapantbrev.
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Kostnadsférdelning 2002/03 2001/02
Reparationer 354 752 423 071
Underhall 400 000 350 000
Fastighetsskatt 506 506 372 419
Driftskostnader 4 380 727 3 850 895
Ovriga kostnader 71 589 108 744
Personalkostnader 636 482 657 846
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 982 092 2 086 844
Inkomstskatt 696 033 711 157
Finansiella poster 773 335 884 696
Summa kostnader 8 801 515 9 445 672

Kostnadsfordelning

Fastighetsskatt
6%

Ovrigt
9%

Finansiella poster
9%

Inkomstskatt
8%

Avskrivningar av
anlaggningstillgangar
1%

Personalkostnader
7%

Driftskostnader
50%
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Driftkostnadsférdelning

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2010-2011)
Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor

RB styrelseledamot

Tradgardsskotsel

Sotning

Bevakningskostnader/ SOS Alarm
Forbrukningsmateriel

Reparationer maskiner och inventarier
Fordon och transporter

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftkostnader

2002/03 2001/02
28 480 28 480
47 921 35870

1142 224 1116 285

230 244 140 419

1 301 10 415
21119 20 494
23 750 33 455

7 500 0

107 063 0
3 371 3 023

36 126 54 589

4 854 10 671
2673 9472
308 341 307 119
221 613 229 546
1986 524 1653 911
207 623 197 147
4 380 727 3 850 895

Ovrigt
Sophantering 4%
5%

Uppvarmning
47%

Driftkostnadsfordelning

Arvode férvaltning

27%

Kabel-TV
5%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2010-2011)
Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Tradgardsskotsel

Sotning

Bevakningskostnader/ SOS Alarm
Ovriga férvaltningskostnader
Forbrukningsmateriel

Reparationer maskiner och inventarier
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftkostnader
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15408|
Kr / kvm Kr / kvm
2 2
3 2
74 72
15 9
0 1
1 1
0 0
7 0
0 0
0 0
2 4
0 1
20 20
14 15
129 107
13 13
284 250



