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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen, revisorer och 6évriga funktionarer

Vid ordinarie féreningsstamma den 29 oktober 2003 vid vilken 89 (104) réstsedlar ut-
delades omvaldes Jérgen Bergman, Peter Skarestad och Ingela Palmertz, samtliga pa
2 ar samt nyvaldes Christina Caesar, fylinadsval 1 ar, till ordinarie ledaméter.

Till styrelsesuppleanter nyvaldes Robert Siivonen, pa 2 ar och Henrik Rydbeck, fyllnads-
val 1 ar.

Samtidigt valdes Stefan Litzén till ordinarie revisor och Tiomir Susnjar till revisors-
suppleant.

Som auktoriserad revisor beslutades utse revisionsbyran BDO Vast.

Styrelse och revisorer till och med nésta ordinarie féreningsstamma:

Styrelseledaméter Styrelsesuppleanter

Joérgen Bergman, ordférande Robert Siivonen

Peter Skarestad, vice ordférande Henrik Rydbeck

Ingela Palmertz, évrig ledamot Eva Ekstrém, utsedd av Riksbyggen

Henrik Brodén, dvrig ledamot
Christina Caesar, 6vrig ledamot
Nicholas Stalfors, évrig ledamot,
utsedd av Riksbyggen

Revisor Revisorssuppleanter

Stefan Litzén Tiomir Susnjar
Revisionsbyran BDO Vast har som huvudansvarig anmalt godkand revisor Lena Borglund.
Granskning av féreningens rakenskaper har utférts av revisionsbyran BDO Vast.

Avgaende styrelseledamoter Avgaende styrelsesuppleanter

Henrik Brodén Henrik Rydbeck
Christina Caesar

Valberedning

Till ledaméter i valberedningen utsags Tobias Bende och Sara Erichsen. Det star dem
fritt att adjungera Tina Johansson.
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Firmateckning
Foérenings firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i férening.
Fastigheter och lagenhetsuppgifter

Fdreningen innehar tomréatterna till fastigheterna Guldheden 40:1, 42:1 och 43:1 med
adresserna Dr Bex gata 3-15 och Dr Hjorts gata 1, 2-12. P& tomterna uppférdes 1952
byggnader som idag innehaller 278 lIagenheter med en lagenhetsyta av 15 408 m?>.
Dessutom har féreningen 26 st lokaler med en yta av 1 557,5 m?, 14 st garage,

100 st parkeringsplatser samt 7 st besdksplatser. Av lokalerna ar 6 st belagna i det
fristdende affarshuset pa Dr Bex gata 4.

Fdreningens fastigheter férdelar sig enligt féljande:

38 st 1 rum och kdk
143 st 2 rum och kok
73 st 3 rum och kdk
24 st 4 rum och kok

Under verksamhetsaret har 30 (36) lagenhetsoéverlatelser &gt rum inom féreningen,
vilket motsvarar 10,8 % (12,9 %) av lagenhetsbestandet.
Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Fastigheterna ar férsakrade i Lansférsakringar med fullvardesgaranti.
Forsakringen har utdkad omfattning fér bostadsrattsféreningar.

Taxeringsvardet 2004 (2003) ar 105 510 000 kr (94 994 000 kr), varav
byggnadsvarde 65 200 000 kr (71 503 000 kr) och markvéarde 40 310 000 kr
(23 491 000 kr). Fastighetens vardear ar 1950.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggen i Goéteborg har bitratt styrelsen med férvaltning enligt avtal.
Fdreningen ar ansluten till Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening.

Handelser under verksamhetsaret

| december 2003 pabdrjades féreningens stora projekt betraffande renovering av bad-
rummen, inklusive byte av avloppsstammar. Haglunds Bygg vann upphandlingen och
driver nu renoveringen som skall bli klar under hésten 2006.

Bland &vrigt underhall kan namnas:

Renovering av entréportar samt byte av platbleck ovan entréerna.
Malning och justering av garageportar.



BRF GOTEBORGSHUS 14
Org nr 757201-7254

Skadad fasadbetong reparerades.

Tradgallring mot Dr Halléns gata.

En cykelrensning av kéllargangarna genomférdes.

Under varen 2004 firade féreningen 50-arsjubileum med tipspromenad och smérgastarta.

Utfort underhall och framtida underhallsbehov

Foreningen har under 2003-2004 utfért underhall och reparationer f6r 991 169 kr,
varav 309 811 kr avser reparationer och 681 358 kr underhall.

Planerade underhall enligt féreningens underhallsplan ser fér de narmaste verksamhets-
aren ut enligt féljande:

2005
Fasadarbete.

Entréparti tra, 2 ganger strykning in- och
utsida.

Underhall av piskbalkonger. 300 000 kr

[6)]

200
Malning torkrum samt kéllargolv.
Underhall av undertak.

Byte tvattmaskiner och torktumlare.

Luftoehandling. 730 000 kr

D

2007

Oversyn av styr- och reglercentral.

Fasadarbete.

OVK. 825 000 kr

2008

Underhall hardgjorda ytor.

Fasadarbete.

Yitertak.

Trapphus malning samt byte belysning.

Varmeanlaggning, byte termostatventiler. 2 550 000 kr

2009

Dérrar, entréer och portar. 95 000 kr
Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmé&nt

Styrelsen har hallit 12 (12) protokollférda sammantraden.
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Ekonomi

Resultat och stallning
2003/04 2002/03 2001/02

Nettoomsattning, tkr 8 546 8413 7 861
Arets resultat, tkr 262 36 -971
Balansomslutning, tkr 33 188 24 348 29 858
Arsavgiftsnivé, inkl. bransle, for bostader, kr/ kvm 482 474 450
Lan, kr/ kvm bostads/ lokalyta 1238 825 1092
Soliditet, % 27% 36% 31%

Boendeavgifter

For verksamhetsaret 2003-2004 var arsavgiften oférandrad och bransleavgiften héjdes
med ca 7 %.

Hyror fér garage och parkeringsplatser har varit oféréandrade.

For verksamhetsaret 2004-2005 planeras arsavgiften vara oférandrad medan bransle-
avgiften hdjs med ca 5 %.

Utzgéende avgift, inkl bransle, utgdr i genomsnitt vid verksamhetsarets slut 482 kr per
m~ och ar.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Styrelsen féreslar att arets dverskott, 262 375 kr, jamte tidigare ars balanserade
resultat, 2 368 603 kr, tillsammans ett resultat pa 2 630 979 kr, balanseras i ny rédkning.

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2003-07-01 2002-07-01

Belopp i kr Not 2004-06-30 2003-06-30
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 6 564 368 6 546 273
Ovriga avgifter 2 1971 698 1 845 626
Ovriga férvaltningsintakter 9706 20722

8545772 8412 621
Rorelsens kostnader
Reparationer - 248 030 -310 183
Underhall 3 - 500 000 - 400 000
Fastighetsskatt - 520 131 - 506 506
Driftskostnader 4 -4 839 837 -4 425 296
Ovriga kostnader 5 -116 472 - 71589
Personalkostnader 6 - 310 841 - 636 482
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 7 - 982 093 - 982 092

-7 517 403 -7 332 147
Rorelseresultat 1 028 369 1080 474
Resultat fran finansiella poster
Utdelning andelar 701 300 390
Rénteintakter 8 49 543 424 895
Réantekostnader 9 - 595 891 - 773 335
Resultat efter finansiella poster 1183 320 732 424
Inkomstskatt - 920 945 - 696 033
Arets resultat 262 375 36 391
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2004-06-30 2003-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 19 233 102 20 185132
Maskiner, inventarier 11 68 035 98 098
Pagaende ombyggnad 3 458 561 218 241
22 759 698 20 501 471
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 12 7 006 500 6 500
7 006 500 6 500
Summa anlédggningstillgangar 29 766 198 20 507 971
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 10 155 15 334
Kundfordringar 2700 273
Skattekonto 581 2 026
Forutbetalda kostn. och upplupna intékter 13 850172 102 193
863 608 119 826
Kortfristiga placeringar
Specialutlaning till Riksbyggen 1 000 000 3250 000
1 000 000 3250 000
Kassa och bank 14 1 558 222 469 828
Summa omsiéttningstillgangar 3421 830 3 839 653
SUMMA TILLGANGAR 33 188 028 24 347 624
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2004-06-30 2003-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 475 052 475 052
Upplatelseavgifter 198 363 198 363
673 415 673 415
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 368 603 2332212
Arets resultat 262 375 36 391
2630979 2 368 603
Summa eget kapital 3 304 394
Avsaéttningar
Foéreningens underhallsfond 15 5 555 044 5 736 402
5 555 044 5736 402
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langa 16 21 000 000 14 000 000
21 000 000 14 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 1128 690 242 654
Skatteskulder 888 637 643 603
Ovriga skulder, korta 17 55 990 74 556
Upplupna kostn. och férutbetalda intakter 18 1 255 273 608 391
3 328 590 1 569 204
Summa skulder 29 883 634 21 305 606
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 188 028 21 305 606
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for
fastighetslan 19 25 754 400 25 754 400
Ansvarsforbindelser
Fastigo 0 5700
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges 2004-06-30 2003-06-30

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad med undantag av att yttre underhallsfond redovisas som avsattning.

En &kta bostadsrattsférening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsforetag vilket
innebar att det ej finns nagon skillnad mellan redovisade och skatteméssiga véarden pa
tillgangar och skulder. Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i
det man det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Underskottsavdrag enligt senaste inlamnad deklaration till skattemyndigheten var 0 kr.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar sker enligt rak plan baserad pa ursprungliga anskaffningsvarden och
beradknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 110 ar
Fastighetsforbattringar, ombyggnader 3-40 ar
Maskiner, inventarier 5-10 ar
Avséttningar

Avsattning till féreningens underhallsfond sker med belopp enligt budget.

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 5481 786 5481 822
Hyror, lokaler 873 644 852 615
Hyror, garage 72 531 72 993
Hyror, p-platser 136 408 138 843

6 564 368 6 546 273
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Not2 Ovriga avgifter
Bransleavgifter
Elavgifter, p-platser

Not 3 Underhall

Avséttning till underhallsfonden
Utfért underhall

Avgar: uttag ur underhallsfonden

Not 4 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2010-2011)
Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor

RB styrelseledamot
Tradgardsskotsel

Stad

Sotning

Bevakningskostnader/ SOS Alarm
Forbrukningsmateriel

Maskiner och inventarier

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not5 Ovriga kostnader
Fritidsmedel/ motionsrum

Hyra p-platser

Hyra lokal

Representation/ méteskostnader
Kontorsmateriel

Telefon/ datakommunikation
Serviceavgifter/ medlemsavgifter
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

2004-06-30 2003-06-30
19563 274 1 825 406
18 424 20 220
1971 698 1 845 626
500 000 400 000
681 358 899 260

- 681 358 - 899 260
500 000 400 000
28 480 28 480
76 736 47 921
1159 095 1142 224
179 950 230 244
5280 1 301

22 188 21119
27 151 23 750

61 781 52 069
347 736 0
0 107 063

3475 3 371

26 098 36 126
36 441 7 527
331 5635 308 341
238 827 221 613
2 045 267 1986 524
249 797 207 623
4 839 837 4 425 296
5750 0

3 600 3 600
9625 9 000

30 757 21 302
9764 19 756

10 686 14118

29 644 2913

16 146 0
500 900

116 472 71589

10
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges 2004-06-30 2003-06-30

Not 6 Personalkostnader
Foéreningen har ingen anstalld personal fr.o.m. 2003-07-01.

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 105 000 105 000
Erséattning férlorad arbetsfortjanst 87 917 52 580
Ovriga erséttningar 4214 3633
Foéreningsvald revisor 5000 5500
L&n till stadpersonal 33722 253 076
Uttagsskatt 12 654 79 148
Léneskatt -1409 2 841
FORA 0 13 464
Summa 247 098 515242
Arbetsgivaravgifter 63 743 121 240

310 841 636 482

Not 7 Avskrivningar av anlaggningstillgangar

Byggnader 53 906 53 906
Fastighetsférbattringar, ombyggnader 898 124 898 125
Maskiner och inventarier 30 063 30 061
982 093 982 092
Not 8 Ranteintakter
Ranteintékter avrakning med Fdreningssparbanken 4764 10 233
Ranteintékter spec. utlan till Riksbyggen 44 187 56 534
Ranteintakter vardepapper 0 338 504
Ovrigt 591 19 624
49 543 424 895
Not 9 Raéantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan 594 677 733 529
Ovrigt 1214 39 806

595 891 773 335

11



RB Brf Goteborgshus nr 14
Org nr 757201-7254

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan
Byggnader
Standardférbattringar
Summa anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Standardférbattringar

érets avskrivning enligt plan byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ack. avskr. enligt plan

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan
Summa ack. nedskrivningar

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardférbattringar

Taxeringsvarden, byggnader
Taxeringsvarden, mark
Totalt taxeringsvarde

12

2004-06-30 2003-06-30
10 726 637 10 726 637
31 601 541 31 601 541
42 328 178 42 328 178
-7 492 231 -7 438 325
-14100 815 -13 202 690
-21 593 046 -20 641 015
- 53 906 - 53 906

- 898 124 - 898 125
-22 545 076 -21 593 046
- 550 000 - 550 000
-550 000 -550 000
19 233 102 20 185 132
3 180 500 3 234 406
16 052 602 16 950 726
Varde Varde

65 200 000 71 503 000
40 310 000 23 491 000
105 510 000 94 994 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Not 11 Maskiner, inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Maskiner och inventarier
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier
Summa ack. avskr. enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
Lan till bostadsrattsféreningarnas inresseférening fér 14

013 andelar i Riksbyggen

Not 13 Foérutbetalda kostn. och upplupna intakter

Forutbetald kabel-tv-avgift
Upplupna ranteintékter
Fastighetsforséakring
Ovrigt

Not 14 Kassa och bank

Handkassa

Avrakning med Féreningssparbanken
Bohusbanken

Not 15 Féreningens underhallsfond
Behallning vid arets bérjan

Avsattning enligt budget

Uttag ur fond

Behallning vid arets slut

2004-06-30 2003-06-30
1247 865 1247 865
1247 865 1247 865

-1 149 767 -1 119 706
- 30 063 - 30 061
-1179 830 -1 149 767
68 035 98 098

7 006 500 6 500
7 006 500 6 500
46 190 36 269
701 483 7720
52 008 29 350

50 491 28 854
850 172 102 193

2 500 2500

1 5562 523 465 558
3198 1769

1 558 222 469 828
5736 402 6 235 662
500 000 400 000

- 681 358 - 899 260
5555044 5736 402

13
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Not 16 Fastighetslan, langa
Fastighetslan
Skuld vid arets slut

Not 17 Ovriga skulder, korta
Depositionsavgifter

Moms

Personalens kallskatt

Not 18 Upplupna kostn. och forutbetalda intékter
Upplupna Iéner och sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Foérutbetalda hyror och avgifter

Upplupen kostnad fér rep och underhall

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupen kostnad sophantering

Ovrigt

Not 19 Fastighetsinteckningar

Pa balansdagen fanns uttagna inteckningar i féreningens fastighet till ett totalt

2004-06-30 2003-06-30
21 000 000 14 000 000
21 000 000 14 000 000
28 025 28 025

26 726 38 542
1239 7989

55 990 74 556
1144 18 598

7 450 0

685 060 356 860
394 354 107 151

7 440 7218

25 343 21 848
75612 66 347

58 870 19119

0 11 250
12585273 608 391

varde om 31.052.700 kronor. Samtliga uttagna pantbrev ar datapantbrev.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2003/04 2002/03
Reparationer 248 030 310183
Underhall 500 000 400 000
Fastighetsskatt 520 131 506 506
Driftskostnader 4 839 837 4 425 296
Ovriga kostnader 116 472 71589
Personalkostnader 310 841 636 482
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 982 093 982 092
Inkomsskatt 920 945 696 033
Réantekostnader 595 891 773 335
Summa kostnader 9 034 239 8 801 515

Kostnadsfordelning
Ovrigt Underhall
8% 5% Fastighetsskatt

Rantekostnader 6%

7%

Inkomsskatt
10%

Avskrivningar av
anl&ggningstillgangar
11%

Driftskostnader
53%
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Driftkostnadsférdelning

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2010-2011)
Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor

RB styrelseledamot
Tradgardsskotsel

Stad

Sotning

Bevakningskostnader/ SOS Alarm
Forbrukningsmateriel

Maskiner och inventarier

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftkostnader

2003/04 2002/03
28 480 28 480

76 736 47 921
1159 095 1142 224
179 950 230 244
5280 1 301

22 188 21119
27 151 23 750

61 781 52 069
347 736 0
0 107 063

3475 3 371

26 098 36 126
36 441 7 527
331 5635 308 341
238 827 221 613
2 045 267 1986 524
249 797 207 623
4 839 837 4 425 296

Sophantering
5%

Uppvéarmning
42%

Driftkostnadsfordelning

Ovrigt
10%

Arvode férvaltning

24%

Stad
7%

Vatten

7%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2003/04 2002/03
BOA (kvm): | 15408 15408|
Kr /kvm Kr /kvm
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2010-2011) 2 2
Arvode forvaltning 75 74
Kabel-TV 12 15
IT-kostnader 0 0
Juridiska kostnader 0 0
Arvode auktoriserad revisor 1 1
Fastighetsskotsel (sndhantering) 0 0
Tradgardsskotsel 4 3
Stad 23 0
Sotning 0 7
Bevakningskostnader/ SOS Alarm 0 0
Forbrukningsmateriel 2 2
Maskiner och inventarier 2 0
Vatten 22 20
El 16 14
Uppvarmning 133 129
Sophantering 16 13
Personalkostnader 16 13
Summa driftkostnader 326 295
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