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Riksbyggens Brf Géteborgshus nr 14
Org nr 757201-7254

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Vid ordinarie féreningsstamma den 17 oktober 2007 vid vilken 64 (56) rostsedlar utdelades
omvaldes Jorgen Bergman, nyvaldes John Norling, Zanna Forsius-Bergfeldt och Anna
Hannell, samtliga pa 2 ar, samt fylinadsval Ingela Palmertz pa 1 ar, till ordinarie ledaméter.
Till styrelsesuppleanter omvaldes Matthias von Griiningen och nyvaldes Henrik Rydbeck,
bada pa 2 ar.

Samtidigt valdes Thomas Olsson till ordinarie revisor och Stefan Litzén till revisorssuppleant.

Som auktoriserad revisor beslutades utse revisionsbyran BDO Nordic.

Styrelse och revisorer till och med nasta ordinarie féreningsstamma:

Styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Jérgen Bergman, ordférande Olof Tedenbrant
Anders Bonander, vice ordférande Matthias von Griiningen
Ingela Palmertz, 6vrig ledamot Henrik Rydbeck

Zanna Forsius-Bergfeldt, 6vrig ledamot  Eva Ekstrém, utsedd av Riksbyggen
Anna Hannell, 6vrig ledamot

John Norling, 6vrig ledamot

Katarina Bjornsdotter, évrig ledamot,

utsedd av Riksbyggen
Revisor Revisorssuppleanter
Thomas Olsson Stefan Litzén

Revisionsbyran BDO Nordic har som huvudansvarig anmalt godkand revisor Lena Borglund.
Granskning av féreningens rakenskaper har utférts av revisionsbyran BDO Nordic.

Avgaende styrelseledamoter Avgaende styrelsesuppleanter

Anders Bonander Olof Tedenbrant
Ingela Palmertz

Valberedning

Till ledaméter i valberedningen utsags Svante Lundgren, Henrik Nystrém och Ina Stenberg,
med Svante Lundgren som sammankallande.
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Riksbyggens Brf Géteborgshus nr 14
Org nr 757201-7254

Firmateckning

Forenings firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i forening.

Fastigheter och lagenhetsuppgifter

Féreningen innehar tomratterna till fastigheterna Guldheden 40:1, 42:1 och 43:1 med
adresserna Dr Bex gata 3-15 och Dr Hjorts gata 1, 2-12. Pa tomterna uppférdes 1952
byggnader som idag innehaller 278 lagenheter med en lagenhetsyta av 15 408 m?.
Dessutom har féreningen 27 st lokaler med en yta av 1 682,5 m?, 14 st garage samt 107 st
parkeringsplatser. Av lokalerna &r 6 st beldgna i det fristdende affarshuset pa Dr Bex gata 4.

Fdreningens fastigheter férdelar sig enligt féljande:

38 st 1 rum och kék
143 st 2 rum och kék
73 st 3 rum och kdk
24 st 4 rum och kék

Under verksamhetsaret har 38 (35) lagenhetscverlatelser agt rum inom féreningen,
vilket motsvarar 13,7 % (12,6 %) av lagenhetsbestandet.
Foéreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Fastigheterna &r férsakrade i Trygg-Hansa med fullvardesgaranti.
Férsakringen har utékad omfattning fér bostadsrattsféreningar.

Taxeringsvardet 2007 ar 172 161 000 kr, varav byggnadsvéarde 104 400 000 kr och
markvarde 67 761 000 kr. Fastighetens vardear ar 1950.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggen i Géteborg har bitratt styrelsen med férvaltning enligt avtal.
Foreningen ar ansluten till Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening.

Utfort underhall

Féreningen har under 2007-2008 utfért reparationer och underhall for 1.665.122 kr, varav
453.380 kr avser reparationer och 1.212.075 kr underhall, se not 4 och 5.

Handelser under verksamhetsaret

Underhall av entréer och portar.

Terassering av slanten nedanfér Dr Hjortsgata 1 samt planteringar vid Dr Bexgata 15.
Ombyggnad av sophuset och anlaggning av nya markbehallare.

Underhallsarbeten och hydrofobering av sédra tegelfasaden pa Dr Hjortsgata 2.
Ytskiktsrenovering och uppfraschning av samlingslokal och évernattningsrummen.
Utfért OVK-besiktning i féreningen .

4 tvattmaskiner har bytts ut under aret.




Riksbyggens Brf Goteborgshus nr 14
Org nr 757201-7254

Framtida underhallsbehov

Planerade underhall enligt féreningens underhallsplan ser fér de narmaste verksamhets-
aren ut enligt féljande:

2008-2009

Fasadarbeten

Basturenovering

Fonster

Linjemalning p-platser 6 000 000 kr

2009-2010

Fasadarbeten

Markytor

Hardgjorda ytor 2 250 000 kr

2010-2011
Dérrar entreér och portar
Invandigt ytskikt tvattstugor

Invandig malning 750 000 kr
2011-2012

Balkonger 3 000 000 kr
2012-2013

Varmeanlaggning

Déorrar entreér 700 000 kr

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmént
Styrelsen har hallit 13 (11) protokoliférda sammantraden.

Boendeavgifter

For verksamhetsaret 2007-2008 var avgifterna oférandrade.

Hyror fér garage och parkeringsplatser hdjdes med ca 20,0 % fr.o.m. den 1 juli 2007.

Utgaende avgift, inkl bransle, utgér i genomsnitt vid verksamhetsarets slut 521 kr per
2 o

m* och ar.

For verksamhetsaret 2008-2009 hojdes avgifterna med ca 2,2 % fran den 1 juli 2008.

Hyror for garage ar oférandrade och parkeringsplatser héjdes med 20 kr.
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Riksbyggens Brf Goteborgshus nr 14
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Ekonomi

Féreningen har under aret fatt en mycket stor utdelning pa véra andelar i Riksbyggen
(9,6 mkr brutto). For att dessa pengar skall komma alla till nytta har vi valt att géra foljande:

Forst hade vi en avgiftsfri manad i juli -08 for att alla skulle fa omedelbar gladje av
utdelningen.

Sen har vi valt att géra en stérre engangsavsknvnmg pa de poster inom standardférbattring
som skrivs av med 5 % eller mer per ar. Aven den nya sopanlaggningen har kostnadsforts
som engangsavskrivning. Avskrivningen &r en kostnad som uppvégs mot en del av den
stora vinsten, men en avskrivning tar inte pa likviditeten. Darfér har vi pengar kvar att
amortera av |lan med. Effekten blir da att vi far lagre kostnader fér avskrivningar och rénta

i framtiden.

Efter dessa atgarder kommer vi fortfarande att redovisa en vinst pa 4,3 mkr. Denna vinst
tillsammans med balanserade vinster, kommer styrelsen att féresla en extra avsattning

till underhallsfonden. Syftet med det &r att vi pa ett lattare satt skall kunna anvénda pengar
i de narmaste arens renoveringar sdsom fasad- och fénsterrenovering. Genom att anvénda
pengar fran utdelningen till projekt som pagar nu sa far alla som bor har nu del av
utdelningen i form av att vi inte behdver hdja avgiften lika mycket. Renoveringarna &r
planerade och &r nédvandiga atgarder.

Resuitat och stallning
2007/08 2006/07 2005/06 2004/05 2003/04

Rorelsens intakter, tkr 9708 9753 8737 8 708 8 546
Arets resultat, tkr 4 360 -366 830 -306 262
Balansomslutning, tkr 65604 59916 60939 47070 33188
Arsavgiftsniva, inkl. brénsle, for bostader, kr/ kvm 521 521 471 482 482
Soliditet, % 20% 15% 15% 18% 27%
Likviditet, % 271% 76% 76% 33% 103%
Lan, kr/ kvm bostads/ lokalyta 2838 2808 2770 1945 1238
Driftskostnad, kr/ kvm 300 284 285 285 283
Ranta, kr/ kvm 120 85 47 39 35
Underhallsfond, kr/ kvm 277 290 286 290 325
4
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Riksbyggens Brf Goteborgshus nr 14
Org nr 757201-7254 :

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till stammans férfogande finns féljande medel i kronor:

Balanserat resultat 3387 477
Arets resultat fére fondférandring 4 359 691
Fondavsattning enligt stadgarna -1 000 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1212075
Summa 6verskott 7 959 243
Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman:
Avsattning till underhallsfond

(utdver stadgeenlig avsattning) 6 000 000
Att balansera i ny rékning 1959 243

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.



Riksbyggens Brf Goteborgshus 14
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Resultatrakning

2007-07-01 2006-07-01
Belopp i kr Not 2008-06-30  2007-06-30
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 7 354 484 7 275 165
Brénsleavgifter 2 2000 108 2 000 108
Ovriga férvaltningsintakter 3 353 423 477 888

9708015 9753 161

Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 453 380 - 547 204
Planerat underhall 5 -1212 075 - 633 838
Fastighetsskatt - 389 873 - 524 690
Driftskostnader 6 -5 125 252 -4 854 278
Ovriga kostnader 7 - 100 397 -170 932
Personalkostnader 8 - 199 403 - 162 182
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -2 861 094 -1434 192

-10 341 474 -8 327 317
Rorelseresultat - 633 459 1425 845
Resultat fran finansiella poster
Utdelning andelar 9607 800 800 650
Rénteintakter 10 35427 26 879
Rantebidrag 93 440 137 623
Rantekostnader 11 -2 043 872 -1 457 622

7692795 -492 470

Resultat efter finansiella poster 7 059 336 933 374
Inkomstskatt -2 699 645 -1 299 583
Arets resultat 4 359 691 - 366 209
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhéllsfond -1 000 000 - 700 000
lanspraktagande av underhallsfond 1212075 633 838
Féréndring 212 075 -66 162
Resultat efter fondférandring 4571766 - 432 371




Riksbyggens Brf Géteborgshus 14
757201-7254

Balansrakning
Belopp i kr Not 2008-06-30  2007-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 47 280 546 49 683 334
Maskiner, inventarier, installationer 13 212 633 12 883
47 493 179 49696 217
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 14 8 006 500 8 006 500
8 006 500 8 006 500
Summa anldggningstillgangar 55 499 679 87 702 717
Omsittningstillgangar
Varulager m m
Kortfristiga fordringar
Skattekonto 17 129 46 814
Ovriga fordringar 5 840 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 329 381 254 800
352 350 301614
Kassa och bank 16 v
Kassa och bank 9751 898 1911283
9751 898 1911 283
Summa omsittningstillgangar 10 104 248 2212 897
SUMMA TILLGANGAR 65 603 927 59 915 614
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2008-06-30  2007-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 475 052 475 052

Upplatelseavgifter 198 363 198 363

Underhallsfond 4744 618 4 956 693
5418 033 5630 108

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3387 477 3819 848

Arets resultat 4 359 691 - 366 209

Avsattning till underhallsfond -1 000 000 - 700 000

lanspraktagande av underhallsfond 1212 075 633 838
7 959 243 3 387 477

Summa eget kapital 13 377 276 9 017 585

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 48 500 000 48 000 000

48 500 000 48 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 203 656 462 184

Skatteskulder 2652 095 1154 988

Ovriga skulder, kortfristiga 19 70 022 232776

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 800 877 1048 081
3 726 650 2 898 029

Summa skulder 52 226 650 50 898 029

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 603 927 59 915 614

Stéllda sdakerheter 21

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 48 544 850 48 002 350

Ansvarsforbindelser Inga Inga

£




Riksbyggens Brf Géteborgshus 14
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2008-06-30 2007-06-30

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna
rad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intékt ska inte heller erhallna statliga réntebidrag fér
bostadséandamal tas upp. Avdrag far inte géras fér ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlosta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar sker enligt rak plan baserad pa ursprungliga anskaffningsvarden och bersknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 110 ar
Standardférbattringar och markanlaggningar 10-70 ar
Maskiner, inventarier, installationer 5-15 ar

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som €j finns med i underhallsplanen.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-06-30 2007-06-30
Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
overfoéring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom éarets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 6 097 239 6097 239
Hyror, lokaler 998 086 962 677
Hyror, garage 85 351 72 993
Hyror, p-platser 173 808 142 256
7354484 7275165
Not 2 Bransleavgifter
Bransleavgifter, bostader 1928 649 1928 649
Bransleavgifter, ovrigt 71459 71459
2000108 2000108
Not3 Ovriga forvaltningsintikter
Elavgifter, p-platser 12 332 11 873
Kabel-tv-avgifter 203 496 220176
IT-avgifter 130 134 0
Erhallna statliga bidrag/ skattereduktion 0 244 724
Ovriga rérelseintakter 7 461 1115
353 423 477 888
Not4 Reparationer
Bostéader 11 250 75 853
Lokaler, gemensamma utrymmen 14 894 49734
Tvattstugor 32 693 75797
Reparationer - Installationer 0 5153
Vatten/Aviopp 5680 74 099
Varme 17 464 2236
Elinstallationer 24 686 54 698
Tele/TV/Porttelefon 0 5281
Lassystem 32126 17 358
Huskropp 57 030 44 316
Gardar och grénanlaggningar 255 626 120775
Garage och parkeringsplatser 0 9 507
Ovriga reparationer 1933 12 397
453 380 547 204
10
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen
Tvattstugor

VA/Sanitet

Varme

Elinstallationer

Ovriga installationer

Huskroppar

Not 6 Driftskostnader

Tomtrattsavgald (I16ptid tom ar 2010-2011)

Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Tradgardsskotsel

Stad

Sotning

Obligatorisk ventilationskontroli
Bevakningskostnader
Snordjning

Ersattningar till hyresgaster
Forbrukningsmateriel
Maskiner och inventarier
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Fritidsmedel/ motionsrum
Kreditupplysningar
Representation/ moteskostnader
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Tidskrifter och facklitteratur
Medlems- och féreningsavgifter
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

2008-06-30 2007-06-30
167 064 25 416
140 091 144 335

813 0

65 625 0
23 167 0

0 42 050

815 315 422 037
1212 075 633 838
28 480 28 480
58 913 94 638
1286348 1264426
- 33785 - 31 890
209 438 217 110
152 917 6 531
625 4750
25625 18 750
22 154 18 513
126 947 180 925
395 056 383 575
4 381 2100

53 071 0
7757 7 501

10 191 7775
1200 10 000

55 858 62 915
25 865 22 473
294 555 293 444
319 247 290 940
1897653 1797768
182 756 173 555
5125252 4854278
3250 6 818

0 3625

32630 25630

13 247 14 347

6 181 7872
3349 824

18 429 14 734

15 817 95 527
7493 1555
100 397 170 932
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 8 Personalkostnader
Foéreningen har ingen anstalld personal.

Arvode, andra erséattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda
Féreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader

Standardférbattringar, enligt plan
Standardforbattringar, engangsavskrivning
Maskiner och inventarier

Installationer

Not 10 Réanteintakter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter

Ovriga ranteintakter

Not 11 Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

12

2008-06-30 2007-06-30

104 000 80 709
44 830 43 036
4175 4175
153 005 127 920
46 399 34 262
199 403 162 182
53 906 53 906
1394987 1373258
1391 037 0
6 437 7028

14 727 0
2861094 1434192
10 562 7 155

22 468 13 997
720 3203

1678 2524

35 427 26 879
2043727 1457622
145 0

2043 872 1457 622
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar

Arets anskaffningar
Standardforbattringar (markbehallare/miljérum)
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning enligt plan byggnader

Arets avskrivning standardférbéttringar, enligt plan

Arets avskrivning standardférbattringar, engangsavskrivning
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardférbattringar

Taxeringsvirden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

13

2008-06-30

10 726 637
65 820 075

2007-06-30

10 726 637
64 149 868

76 546 712

437 142

74 876 505

1670 207

76 983 854

-7 707 855
-18 605 523

76546 712

-7 653 949
-17 232 265

-26 313 378

- 53 906
-1 394 987
-1 391 037

-24 886 214

- 53 906
-1 373 258
0

-29 153 308

-26 313 378

- 550 000

- 550 000

47 280 546

2 964 876
44 315670

163 000 000
9 161 000

49 683 334

3018782
46 664 552

163 000 000
9 161 000

172 161 000
104 400 000

172 161 000
104 400 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 13 Maskiner, inventarier, installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier

Arets anskaffningar
Installationer (Bredband)
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier

Arets avskrivningar
Maskiner
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Maskiner

Installationer

Not 14 Langfristiga virdepappersinnehav
16 013 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredband

Ovriga férutbetalda driftkostnader

Upplupna réntebidrag

Fastighetsforsakring

Upplupen aterbaring Riksbyggen

Not 16 Kassa och bank
Handkassa

Bankmedel

Avrakning med Swedbank

14

2008-06-30 2007-06-30

1247 865 1247 865
1247 865 1247 865
220914 0
1468779 1247 865
-1234 982 -1227 954
-1234 982 -1227 954
- 6437 -7 028
-14 727 0
-21 164 - 7028
-1256 146 -1234 982
212 633 12 883

6 446 12 883

206 187 0

8 006 500 8 006 500
8 006 500 8 006 500
53 637 51 082

2 500 0

6 266 0

231 063 137 623
35 915 34 205

0 31890

329 381 254 800

2 500 2500
3257 3215
9746 141 1 905 567
9751898 1911283
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-06-30 2007-06-30

Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser, Underhalls-

uppl. avgift fond Resultat

Vid arets boérjan 673415 4956693 3387 477

Forandring av underhallsfond 212 075
Avsittning till underhallsfond 1 000 000
Uttag ur underhallsfond -1212 075

Arets resultat 4 359 691

Vid arets slut 673415 4744618 7 959 243

Uttag ur underhallsfond motsvaras av underhallskostnader enligt Not 5, Planerat underhall

Not 18 Fastighetslan

Fastighetslan 48 500 000 48 000 000
Skuld vid arets slut 48 500 000 48 000 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Utg. skuld
HANDELSBANKEN 4,75 rorligt 500 000 500 000
STADSHYPOTEK 5,08 rérligt 24 000 000 24 000 000
STADSHYPOTEK 5,08 rérligt 3 000 000 3 000 000
STADSHYPOTEK 5,08 rérligt 3 000 000 3 000 000
STADSHYPOTEK 5,08 rorligt 3 000 000 3 000 000
STADSHYPOTEK 5,08 rorligt 630 000 630 000
STADSHYPOTEK 5,08 rorligt 2 370 000 2 370 000
STADSHYPOTEK 5,08 rérligt 3 000 000 3 000 000
STADSHYPOTEK 5,08 rorligt 3 000 000 3 000 000
STADSHYPOTEK 5,08 rérligt 3 000 000 3 000 000
STADSHYPOTEK 5,08 rorligt 2 000 000 2 000 000
STADSHYPOTEK 5,08 rorligt 1000 000 1 000 000
48 000 000 500 000 48 500 000
Not 19 Ovriga skulder, kortfristiga
Depositionsavgifter 28 025 48 025
Redovisningskonto féor moms 39 822 18 843
Upplupna sociala avgifter och skatter 2175 26 883
Avrakning LAN 0 139 025
70 022 232776
15
-
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-06-30 2007-06-30
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter 17 650 0
Upplupna rantekostnader 124 246 187 863
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall 199 289 4191
Upplupna elkostnader 20 681 11 520
Upplupna vattenavgifter 25 207 24 077
Upplupna varmekostnader 62 115 61 361
Upplupna kostnader for renhallning 46 956 37 876
Upplupna styrelsearvoden 54 445 0
Ovriga upplupna kostnader for drift och underhall 33 608 0
Férutbetalda hyror och avgifter 216 680 721193

800 877 1 048 081
Not 21 Stallda sidkerheter

Pa balansdagen fanns uttagna inteckningar i féreningens fastighet till ett totalt varde
om 48.738.550 kronor. Samtliga uttagna pantbrev &r datapantbrev.
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BDO Nordic
Auktoriserade revisorer

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittforening Goteborgshus nr 14
Org.nr 757201-7254

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i

Riksbyggens Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 14 for ar 2007-07-01 - 2008-06-30.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nédr den upprittat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, atgdrder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat
sdtt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stidllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen
4r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Goéteborg den 10 september 2008
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Thomas Olsson Lena Borglunjd
Godkénd revisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt

8%

Inkomstskatt
18%

Finansiella poster
13%

Avskrivning av
anldggningstillgangar

Planerat underhall

2007/08 2006/07
453 380 547 204
1212 075 633 838
389 873 524 690
5125 252 4 854 278
100 397 170 932
199 403 162 182

2 861 094 1434 192
2043 872 1457 622
2 699 645 1299 583
15 084 991 11 084 522

~,._ Driftskostnader
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Driftkostnadsférdelning 2007/08 2006/07
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2010-2011) 28 480 28 480
Fastighetsforsakring 58 913 94 638
Arvode férvaltning 1286 348 1264 426
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 33785 - 31 890
Kabel-TV 209 438 217 110
IT-kostnader 152 917 6 531
Juridiska kostnader 625 4750
Styrelsearvode 25625 18 750
Revisionsarvode, externt 22 154 18 513
Tradgardsskotsel 126 947 180 925
Stad 395 056 383 575
Sotning 4 381 2100
Obligatorisk ventilationskontroll 53 071 0
Bevakningskostnader 7757 7 501
Sndrdjning 10 191 7775
Ersattningar till hyresgaster 1200 10 000
Forbrukningsmateriel 55 858 62 915
Maskiner och inventarier 25 865 22 473
Vatten 294 555 293 444
El 319 247 290 940
Uppvarmning 1 897 653 1797 768
Sophantering 182 756 173 555
Summa driftkostnader 5125 252 4 854 278

Ovrigt

Arvode férvaltning
25%

Sophantering 5%

1 Kabel-TV
4%

[T-kostnader
3%
Tradgardsskotsel

Uppvarmning 29,

37%

El Vatten 8%
6% 6%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BRA (kvm):

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2010-2011)
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Tradgardsskotsel

Stad

Sotning

Obligatorisk ventilationskontroll
Bevakningskostnader
Snordjning

Erséattningar till hyresgaster
Foérbrukningsmateriel

Maskiner och inventarier
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftkostnader

2007/08 2006/07
17090 17090]
Kr / kvm Kr/ kvm
1,67 1,67
3,45 5,54
75,27 73,99
- 1,98 - 1,87
12,26 12,70
8,95 0,38
0,04 0,28
1,50 1,10
1,30 1,08
7,43 10,59
23,12 22,44
0,26 0,12
3,11 0
0,45 0,44
0,60 0,45
0,07 0,59
3,27 3,68
1,51 1,31
17,24 17,17
18,68 17,02
111,04 105,19
10,69 10,16
299,90 284,04
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Budget 2008/09 -
UTFALL | UTFALL BUDGET| BUDGET
Belopp i kkr 2006/07] 2007/08 2007/08| 2008/09
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 6 097 6 097 6 097 6 310
Hyror, lokaler 963 998 965 1002
Hyror, garage 73 85 87 87
Hyror, p-platser 142 174 180 205
7275 7 354 7 329 7 604
Ovriga avgifter
Bransleavgifter 2 000 2 000 2000 2 000
Elavgifter, p-platser 12 12 12 12
2012 2012 2012 2012
Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 220 203 204 203
Bredband - 130 - 200
Statliga bidrag/ skattereduktion 245 - - -
Ovrigt 1 7 -~ -
466 341 204 403
Summa intakter 9753 9708 9545 10019
Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Reparationer - 547 - 453 - 400 - 400
Nedlagda underhallskostnader - 634 -1212 - -2 090
-1181 - 1665 - 400 -2490
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt - 525 - 390 - 413 - 425
- 525 - 390 - 413 - 425
Driftskostnader
Tomtréattsavgald (I6ptid tom ar 2010-2011) - 28 - 28 - 28 - 28
Fastighetsférsakring - 95 - 59 - 60 - 83
Arvode forvaltning - 1264 - 1286 -1292 -1324
Kabel-TV - 217 - 209 - 204 - 218
IT-kostnader -7 - 153 - - 165
Avgifter for juridiska atgarder -5 -1 -2 -2
Administration (revision och RB-ledamot) - 37 - 48 - 40 - 43
Tradgardsskotsel - 181 - 127 - 100 - 100
Rabatt/aterbaring frédn RB 32 34 - 32
Stadning - 384 - 395 - 380 - 406
Obligatorisk ventilationskontroll - - 53 - -
Bevakning -4 -8 -4 -4
Ovriga utgifter, kopta tjanster -6 - 4 - -
Snéréjning -8 - 10 - 10 -5
Erséttningar till hyresgaster - 10 -1 - -
Foérbrukningsmateriel - 63 - 56 - 35 - 35
Maskiner och inventarier - 22 - 26 - 20 - 20
El - 291 - 319 - 300 - 326
Fjarrvarmeavgifter -1798 - 1898 -2 000 - 1900
Vatten - 293 - 295 - 270 - 301
Sopavgifter - 174 - 183 - 170 - 184
-4855 -5125 -4915 -5092
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Budget 2008/ 09

Belopp i kkr

UTFALL | UTFALL BUDGET| BUDGET

2006/07, 2007/08 2007/08| 2008/09

Ovriga kostnader

Fritidsmedel

Representation/ méteskostnader
Kontorsmaterial, trycksaker
Telefon/ data

Medlems- och serviceavgifter
Underhalisplan

Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvode
Féreningsvald revisor
Ovriga ersattningar
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar av anl. tillgangar
Byggnader

Fastighetsférbattringar, enligt plan
Fastighetsforbattringar, engangsavskrivning
Maskiner, inventarier, installationer
Summa kostnader

Finansiella poster

Resultat fran finansiella anl. tillg.
Utdelning andelar

Rénteintdkter
Rénteintakter spec. utlan till RB
Ovrigt

Statliga bostadsbyggn. subv.
Réantebidrag

Réntekostnader
Rantekostnader, fastighetslan

Summa finansiella poster
Inkomstskatt

Resultat

Tilldgg till resultatrdkningen
Avséttning till underhallsfonden
Uttag ur underhéallsfonden

Férandring av underhallsfonden

Resultat efter fondféréndring

-7 -3 -5 -5
- 26 - 33 - 30 - 30
- 14 - 13 - 15 - 15
-8 -8 -8 -5
- 15 - 18 - 15 ~ 19
- 70 - - -
- 26 - 16 - 10 - 50
-6 -1 - 10 - 10
- 171 - 100 - 93 - 134
- 81 - 104 - 100 - 109
- 4 -4 -5 -5
- 43 - 45 - 50 - 50
- 34 - 46 - 50 - 63
- 162 - 199 - 205 - 217
- 54 - 54 - 54 - 54
-1373 -1395 -1513 -1231
-|  -1391 - -
-7 - 21 -6 - 20

- 1434 -2 861 -1573 - 1305
-8328| -10341 -7 599 -9663

801 9608 801 801
801 9608 801 801
14 22 - -
13 13 - -
27 35 - -
138 93 147 126
138 93 147 126

- 1458 -2044 - 1886 - 1945

- 1459 -2044 - 1886 -1945

- 492 7693 - 938 -1018
- 1300 -2700 - - 224
- 366 4 360 1008 - 886

- 700 - 1000 - 1000 - 1200

634 1212 - 2090
- 66 212 - 1000 890
- 432 4572 8 4




RB Brf Goéteborgshus nr 14
Org.nr. 7567201-7254

Specifikation byggnader 2008-06-30

Anskaff Ack Rest Avskrtid Arets Engangs
Ansk.ar Benamning virde avskrivn varde (ar kvar) avskrivn nedskrivn
1952 Byggnad 10726 637 -7761761 2964876 110(55) 53 906 0

Energiatgarder
1982 Varmeanlaggning 442 709 -442 709 0 10(0) 0 0
1987 Fjarrvarme 1131000 -1131000 0 7(0) 0 0
1573709 -1573709 0 0 0

Ombyqggnader
1980 Styrelserum 25982 -25 982 0 0 0 0
1990 Fénster 3178018 -2065703 1112315 40(21) 52 967 0
1991 Elcentral 32 985 -16 517 16 468 40(22) 748 0
1991 Tvattstugerenovering 2009433 -1490007 519 426 40(22) 23610 0
1991 Lassystem 353 217 -353 217 0 20(0) 3534 7077
1991 Markarbeten 55 000 -55 000 0 10(0) 0 0
1991 Fasadrenovering 1722337 -746 530 975 807 30(17) 57 401 0
1991 Yitertak 336 610 -129 615 206 995 40(22) 9 409 0
1992 Entreparti 543 417 -260 842 282 575 30(13) 21737 0
1994 Projekt-92 17 491 520 -9562574 7928946 30(15) 528 597 0
1995 Projekt-92 © 1150000 -1150000 0 20(0) 43838 263026
1996 Projekt-92 (tillk) 17 401 -17 401 0 20(0) 870 6 091
1998 Motorvarmare 374 636 -174 828 199 808 30(18) 11100 0
1999 Markarb. granitmur 437 500 -145 830 291670 30(20) 14 583 0
1999 Markarb. mébler 181 250 -181 250 0 20(0) 8 585 85 860
2001 Lokalombyggnad 34 420 -34 420 0 10(0) 3442 6 884
2002 Cykelrum 31935 -31 935 0 10(0) 3193 9584
2002 Lokalombyggnad 41 849 -41 849 0 3(0) 0 0
2006 Badrum/stammar 34 224 997 -1443 337 32781660 70(67) 489278 0
2008 Markanl./sophantering 430 679 -430 679 0 20(0) 21534 409 145
62673 186 -18 357 516 44 315670 1294426 787 667

Affarshuset

1994 Projekt-92 2010322 -2010322 0 20(0) 100561 603 370

76 983 854 -29 703 308 47 280 546

1448 893 1391037
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Maskiner, inventarier, installationer 2008-06-30

Ansk ar Benédmning Ansk viarde Ack avskrivn
1985 Trasvarv Viking 3349 -3 349
1987 Hacksax 2606 -2 606
1989 Tvattmaskin W 74 16 224 -16 224
1990 Mangel 8 338 -8 338
1990 Sakerhetsskap 5124 -5 124
1992 Svetsaggregat 8118 -8 118
1992 Expeditionsmobler 7 095 -7 095
1993 Traktor 191 200 -191 200
1994 Soptillsats till traktor 16 044 -16 044
1994 Hogtryckstvatt 18 494 -18 494
1995 Traningsredskap 23 888 -23 888
1997 Sandspridare 27 152 -27 152
1997 Rensmaskin 7170 -7170
1997 John Deere grasklipp. 134 960 -134 960
1997 Flistugg 27 500 -27 500
1997 Mattvatt 54 376 -64 376
1998 Kopieringsmaskin 11 250 -11 250
1998 Datorer (2 st) 20 600 -20 600
1998 Torktumlare 23750 -23 750
1998 Snoslunga 7 900 -7 900
1999 Torkaggregat A 150 25219 -25 219
1999 Tvéattmaskin Podab 23131 -23 131
1999 Grésklippare 8 092 -8 092
1999 Centrifug Podab 16 218 -16 218
1999 Tumliare Podab 24 338 -24 338
1999 Tumiare Podab 19 781 -19 781
1999 Joniseringsaggr soprt 24 016 -21 609
1999 Tumlare Podab 23 531 -23 531
1999 Lévlastare mm 40 363 -36 324
1999 Tumlare Podab 23 006 -23 006
2000 Torkaggregat 27 844 -27 844
2001 Datorer (2 st) 22 932 -22 932
2001 Centrifug Podab 18 125 -18 125
2001 Torktumlare (2 st) 62 500 -62 500
2001 Torkaggregat 245 000 -245 000
2001 Tréningsredskap 20 881 -20 881
2002 Gréasklippare 7 750 -7 750
2008 Bredband 220 914 -14 727
Totalt 1468 779 -1 256 146

Rest virde
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Utfall affirshuset verksamhetsaret 2007/08

Utfall Utfall
2007/08 2006/07
Intédkter
Hyror 684 643 638 281
Rorelsens kostnader
Férbrukningsavgifter
Varme -104 371 -98 877
Vatten -16 200 -16 139
El -17 558 -16 001
Sophantering -10 051 -9 545
-148 180 -140 562
Underall
Reparationer -8 223 -13 354
Underhall 0 -9720
-8 223 -23 074
Ovriga kostnader
Tomtrattsavgald -1620 -1 620
Fastighetsskatt -47 193 -47 193
Forsakring -3 240 -5 205
Forvaltningskostnader -76 865 -73235
Styrelse och revisionsarvoden -13 595 -10 969
Administration -5 982 -10 228
-148 495 -148 450
Rorelseresultat fore avskrivningar 379 745 326 195
Avskrivningar
Byggnader -2 964 -2 964
Fastighetsforbattringar -703 931 -100 561
Roreiseresultat efter avskrivningar -324 186 225 634
Finansiella intiikter och kostnader
Ranteintakter 530 377 45514
Réantekostnader -32 597 -23 249
497 780 22 265
Resultat fore skatt 173 594 247 899
Inkomstskatt -158 480 -49 643
Arets resultat 15 114 198 256
Tillagg till resultatrakningen
Avsattning till underhalisfonden -55 000 -38 500
Uttag ur underhallsfonden 0 9720
Férandring av underhalisfonden -55 000 -28 780
Resultat efter fondférandring -39 886 169 476




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgingen &ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden f6r inventarier fordelas ¢ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem &r och
den éarliga avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den sk. aktivsidan) visar foreningens tiligangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig foérdelningsgrund och skall erlaggas
maénadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhélisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen péaverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsréatters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foéreningens stadgar skall en arlig avsatining goéras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér  underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att véardesskra tidigare fonderade mede|,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vika som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga mediemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alitsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
délig likviditet beddéms genom férhallandet mellan
omsattningstiligngar och  kortfristiga skulder. Om
omsattningstiligdngarna &r stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar férst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar | siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre &n
intékterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex
vardeminskning péa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhéliskostnader och driftskostnader. En férlust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras over il det féljande
verksamhetséret. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur
verksamhetsérets resultat ska behandias.

RANTEBIDRAG

Bidrag frdn Boverket som minskar féreningens
rantekostnader pa de lan foreningen tagit fér bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hog soliditet innebéar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhélisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet ar 5% och uppét.

STALLDA SAKERHETER

Avser | foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som s&kerhet for
erhéllna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttiande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas méanadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och
storsta inkomstkalia.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsédr och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberéttelse.




