Riksbyggens

Brf Géteborgshus nr 14
Org nr 757201-7254

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 juli 2008 till 30 juni 2009

%"4?:@







DAGORDNING VID ARSSTAMMA

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Stammans éppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Stammoordféranden anmaler sekreterare fér motet

Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledamoter

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter
Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i fore-
kommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem
till féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &arenden

Avslutning
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Vid ordinarie féreningsstamma den 22 oktober 2008 vid vilken 49 (64) réstsedlar utdelades
omvaldes Ingela Palmertz och nyvaldes Thomas Olsson, b&da pa 2 ar, samt

fylinadsval Marcus Rudhom och Daniel Andreasson péa 1 ar, till ordinarie ledaméter.
Kvarstod som ordinarie ledaméter gjorde Jérgen Bergman och Anna Hannell.

Till styrelsesuppleanter nyvaldes Mikael Skogsberg och Méarten Smedberg, bada pa 2 ar.
Kvarstaende suppleanter var Matthias von Griiningen och Henrik Rydbeck.

Samtidigt valdes Fariba Vazirizadeh till ordinarie revisor och Sven Roland Aminoff till
revisorssuppleant.

Som auktoriserad revisor beslutades utse revisionsbyran BDO Nordic.

Styrelse och revisorer till och med nasta ordinarie féreningsstamma:

Styrelseledaméter Styrelsesuppleanter

Jorgen Bergman, ordférande Matthias von Griiningen

Thomas Olsson, vice ordférande Henrik Rydbeck

Anna Hannell, sekreterare Mikael Skogsberg

Ingela Palmertz, 6vrig ledamot Marten Smedberg

Marcus Rudholm, &vrig ledamot Eva Ekstrém, utsedd av Riksbyggen

Daniel Andreasson, 6vrig ledamot
Katarina Bjornsdotter, 6vrig ledamot,
utsedd av Riksbyggen

Revisor Revisorssuppleanter

Fariba Vazirizadeh Sven Roland Aminoff

Revisionsbyran BDO Nordic har som huvudansvarig anmalt godkand revisor Lena Borglund.

Granskning av foreningens rakenskaper har utférts av revisionsbyran BDO Nordic.

Avgéende styrelseledaméter Avgdende styrelsesuppleanter

Anders Bonander Olof Tedenbrant
Zanna Forsius-Bergfeldt
John Norling

Valberedning

Till ledaméter i valberedningen utsadgs Svante Lundgren, Henrik Nystrém och Ina Stenberg,
med Svante Lundgren som sammankallande.
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Firmateckning
Férenings firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i forening.
Fastigheter och lagenhetsuppgifter

Féreningen innehar tomratterna till fastigheterna Guldheden 40:1, 42:1 och 43:1 med
adresserna Dr Bex gata 3-15 och Dr Hjorts gata 1, 2-12. P& tomterna uppférdes 1952
byggnader som idag innehaller 278 lagenheter med en lagenhetsyta av 15 408 m?.
Dessutom har féreningen 27 st lokaler med en yta av 1 682,5 m?, 14 st garage samt 107 st
parkeringsplatser. Av lokalerna &r 6 st belagna i det fristdende affarshuset pa Dr Bex gata 4.

Féreningens fastigheter fordelar sig enligt féljande:

38 st 1 rum och kék
143 st 2 rum och kék
73 st 3 rum och kék
24 st 4 rum och kék

Under verksamhetsaret har 29 (38) lagenhetséverlatelser agt rum inom féreningen,
vilket motsvarar 10,4 % (13,7 %) av lagenhetsbestandet.
Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsrtt.

Fastigheterna &r férsakrade i Trygg-Hansa med fullvérdesgaranti.
Férsakringen har utdkad omfattning for bostadsrattsféreningar.

Taxeringsvardet 2007 &r 172 161 000 kr, varav byggnadsvarde 104 400 000 kr och
markvarde 67 761 000 kr. Fastighetens vardear &ar 1950.

Férvaltning/organisationsansiutning

Riksbyggen i Géteborg har bitratt styrelsen med férvaltning enligt avtal.
Féreningen &r ansluten till Riksbyggens Bostadsrattsforeningars Intresseférening.

Utfort underhall

Foéreningen har under 2008-2009 utfort reparationer och underhall for 1.501.393 kr, varav
289.031 kr avser reparationer och 1.212.361 kr underhall, se not 5 och 6.

Handelser under verksamhetsaret

Underhall av entréer och portar.

Fénsterunderhall, aluminiumbekladnad

Linjemarkeringar p-platser

Underhéllsarbeten och hydrofobering av sédra tegelfasaden pa Dr Hjortsgata 8.
Trappracken vid affarshuset

2 tvattmaskiner har bytts ut under aret.
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Framtida underhalisbehov

Planerade underhéll enligt féreningens underhallsplan ser fér de narmaste verksamhets-
aren ut enligt féljande:

2009-2010

Fasadarbeten

Markytor

Hardgjorda ytor

Balkonger 8 250 000 kr

2010-2011
Dérrar entreér och portar
Invandigt ytskikt tvattstugor

Invandig malning 750 000 kr
2011-2012

Fasadkompletteringar 1 400 000 kr
2012-2013

Varmeanlaggning

Dérrar entreér 700 000 kr

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Alimant

Styrelsen har hallit 13 (13) protokollférda sammantraden.

Boendeavqifter

For verksamhetsaret 2008-2009 hojdes avgifterna med 3,5 %.

Hyror for parkeringsplatser héjdes med 20 kronor/man fr.o.m. den 1 juli 2008.

Utgéende avgift, inkl brénsle, utgér i genomsnitt vid verksamhetsarets slut 506 kr per
2 o

m” och ar.
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Resultat och stallning

2008/09
Roérelsens intakter, tkr 9433
Arets resultat, tkr -780
Balansomslutning, tkr 60 128
Arsavgiﬁsnivé, inkl. brénsle, for bostader, kr/ kvm 506
Soliditet, % 21%
Likviditet, % 92%
Lan, kr/ kvm bostads/ lokalyta 2651
Driftskostnad, kr/ kvm 306
Réanta, kr/ kvm 90
Underhallsfond, kr/ kvm 628

2007/08
9708
4 360

65 604
521
20%
271%
2838
300
120
277

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till stdmmans férfogande finns féljande medel i kronor:

Balanserat resultat 7 959 243
Arets resultat fére fondférandring -780 245
Fondavsattning enligt stadgarna -1 200 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1212 361
Summa &verskott 7 191 359

Styrelsen féreslar féljande disposition till stamman:

Avséttning till underhallsfond -6 000 000
(utdver stadgeenlig avsattning)
Att balansera i ny rékning 1191 359

2006/07
9753
-366
59 916
521
15%
76%
2808
284
85
290

2005/06 2004/05

8737 8708
830 -306
60939 47 070
471 482

15% 18%
76% 33%

2770 1945
285 285
47 39
286 290

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

2008-07-01  2007-07-01
Belopp i kr Not 2009-06-30  2008-06-30
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 7 138 404 7 392 621
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -33 105 - 38 137
Bréansleavgifter 3 1839 374 2000 108
Ovriga avgifter 16 416 12 332
Ovriga férvaltningsintakter 4 471 949 341 091
9433 038 9708 015
Rérelsens kostnader
Reparationer 5 - 289 031 - 453 380
Planerat underhall 6 -1212 361 -1212 075
Fastighetsavgift/skatt - 659 578 - 389 873
Driftskostnader 7 -5 231972 -5 125 252
Ovriga kostnader 8 - 257 996 - 100 397
Personalkostnader 9 - 165 397 - 199 403
Avskrivning av anlaggningstillgangar 10 -1 284 500 -2 861 094
-9100836 -10341473
Rorelseresultat 332 202 - 633 459
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 320 260 9 607 800
Rénteintakter 11 72 408 35 427
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 123 925 93 440
Rantekostnader 12 -1 542 466 -2 043 872
-1 025 873 7 692 795
Resultat efter finansiella poster - 693 670 7 059 336
Inkomstskatt - 86 575 -2 699 645
Arets resultat - 780 245 4 359 691
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond -7 200 000 -1 000 000
lanspraktagande av underhallsfond 1212 361 1212075
Féréndring av underhallsfond -5 987 639 212 075
Resultat efter fondféréandring -6 767 884 4 571766

|
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2009-06-30  2008-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 46 017 210 47 280 546

Maskiner och inventarier 14 191 469 212 633

Pagaende byggnation 15 3851750 0
50 060 429 47 493 179

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 8 006 500 8 006 500

Summa anlaggningstillgangar 58 066 929 55 499 679

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar -1388 0

Skattefordringar 17 165 554 17 129

Ovriga fordringar 18 0 5840

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 376 440 329 381

540 606 352 350

Kassa och bank 20

Kassa och bank 1520 514 9751 898

Summa omsittningstillgangar 2061120 10 104 248

SUMMA TILLGANGAR 60 128 049 65 603 927

N

N

g

=5



Riksbyggens Brf Géteborgshus 14
7572017254

Balansrédkning

Belopp i kr Not 2009-06-30  2008-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21

Bundet eget kapital

Insatser 475 052 475 052

Upplatelseavgifter 198 363 198 363

Underhallsfond 10 732 257 4744 618

11 405 672 5418 033

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 959 243 3387 477

Arets resultat - 780 245 4 359 691

Avséttning till underhallsfond -7 200 000 -1 000 000

lanspraktagande av underhallsfond 1212 361 1212 075
1191 359 7 959 243

Summa eget kapital 12 597 031 13 377 276

Langfristiga skulder

Fastighetslan 22 45 300000 48 500 000

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 1 068 689 203 656

Skatteskulder 0 2652 095

Ovriga skulder, kortfristiga 23 245 465 70 022

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 916 865 800 877
2231018 3 726 650

Summa skulder 47 531 018 52 226 650

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 128 049 65 603 927

Stillda sakerheter 25

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslén 48 738 550 48 544 850

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmanna
rad. Om inte annat framgér &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med
féregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beltper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsforeningar inte langre ta upp ndgon schablonintakt
av fastigheter. Som intakt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag for bostadséandamal tas
upp. Avdrag far inte goras for rénta pa lanat kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtréattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp réanteintakter, utdelningar och kapitalvinster pa
vardepapper och fastigheter samt inlosta och salda bostadsrétter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhéll. Reparationer avser
[6pande underhall som €j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhalisplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

,f'ﬁz;//
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Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

- Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 110 ar
Standardférbéttringar och markanlaggningar 10-70 ar
Maskiner, inventarier och installationer 5-15 ar

2009-06-30 2008-06-30

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 5784712 6 097 239
Hyror, lokaler 1 059 223 1032 245
Hyror, garage 92 489 86 737
Hyror, p-platser 201 980 176 400

7138 404 7 392 621

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 26 627 - 34 159
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 1649 - 1387
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 203 -2 592
Hyres- och avgiftsbortfall, vrigt - 1626 0
- 33105 - 38 137
Not 3 Brénsleavgifter
Bransleavgifter, bostader 1767 915 1928 649
Bransleavgifter, ovrigt 71459 71459

1839 374 2000 108

Not4 Ovriga forvaltningsintikter

Kabel-tv-avgifter 203 439 203 496
IT-avgifter 174 059 130 134
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 11 374 7 461
Erhalina statliga bidrag/ skattereduktion 83 078 0
471949 341 091
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Not5 Reparationer
Bostader

Lokaler

Tvattstugor

Reparationer - Installationer
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Ovriga reparationer

Not 6 Planerat underhall

Lokaler, gemensamma utrymmen

Tvattstugor

VA/Sanitet

Varme

Elinstallationer

Huskroppar

Gardar och grénanlaggningar

10

2009-06-30 2008-06-30
4 000 11 250

18 637 14 894
40 171 32 693
5039 0

15 535 5680

8 788 17 365
1648 99

50 937 24 686
25 286 32 126
36 891 57 030
70 480 255 626
1070 0

10 649 1933
289 031 453 380
46 639 167 064
99 120 140 091

0 813

22 509 65 625

0 23 167
1031718 815 315
12 375 0
1212 361 1212075
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Not 7 Driftskostnader
Tomtréattsavgéld (I6ptid tom ar 2010-2011)
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Sndréjning

Ersattningar till hyresgaster
Foérbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not8 Ovriga kostnader
Fritidsmedel

Representation

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Tidskrifter och facklitteratur
Medlems- och féreningsavgifter
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

2009-06-30 2008-06-30
28 480 28 480
63 185 58 913

1328 597 1286 348
220 864 209 438
197 294 152 917

0 625

27 500 25625
26 445 22 154
79 741 126 947
- 38 100 -33785
445 790 395 056
4 396 4 381

0 53 071

0 7757

5 836 10 191
9768 1200
39 124 55 858
31494 25 865
311 699 294 555
317 037 319 247

1977 226 1897 653
155 594 182 756

5231972 5125 252

1625 3250
26 087 32 630
12 625 13 247
6 795 6 181
639 3349

18 807 18 429
190 496 15 817
20 0

903 7493
257 996 100 397
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Not 9 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstalld personal

Arvode, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fértroendevalda

Foéreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 10 Avskrivning av anldggningstiligangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Standardforbattringar, engangsavskrivning
Standardforbattringar, enligt plan

Maskiner och inventarier

Installationer

Not 11 Réanteintakter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 12 Rintekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Standardfoérbattringar

Arets anskaffningar

Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

12

2009-06-30 2008-06-30
101 010 104 000

22 924 44 830
4175 4175

128 109 153 005

37 288 46 399

165 397 199 403

53 906 53 906

0 1391 037

1209 430 1394 987
6 437 6 437

14 727 14 727
1284 500 2 861 094
14 402 10 662

57 323 22 468

251 720

433 1678

72 408 35 427
1542 301 2043727
165 145

1 542 466 2043872
10726637 10726 637
66 257 217 65820 075
76983 854 76546 712
0 437 142

0 437 142

76983 854 76 983 854
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardforbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardférbattringar

Taxeringsvarden
bostader
‘lokaler
Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 14 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier

Arets anskaffningar
Installationer
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier
Arets avskrivningar

Maskiner

Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

13

2009-06-30 2008-06-30
-7 761 761 -7 707 855
-21 391547 -18 605 523
-29 1563 308 -26 313 378
- 53 906 - 53 906
-1209430 -2786 024
~30 416 644 -29 153 308
- 550 000 - 550 000
46 017 210 47 280 546
2910970 2964 876
43106240 44 315670
163 000 000 163 000 000
9161 000 9161 000
172 161 000 172 161 000
104 400 000 104 400 000
1247 865 1247 865
1247 865 1247 865
220 914 220 914
1468779 1468779
-1256 146 -1234 982
-1256 146 -1234 982
-6 437 -6 437

-14 727 - 14 727
-21164 -21164
-1277 310 -1 256 146
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Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Maskiner

Installationer

Not 15 Pagaende byggnation
Pagaende fonsterrenovering

Not 16 Langfristiga vardepappersinnehav
16013 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen

Not 17 Skattefordringar
Skattekonto

Not 18 Ovriga fordringar
Andra kortfristiga fordringar

Not 19 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning

Ovriga férutbetalda driftskostnader

Upplupna rantebidrag

Fastighetsférsakring

Fastighetsavgift/skatt

Not 20 Kassa och bank
Handkassa

Bankmedel

Avrakning med Swedbank

14

2009-06-30 2008-06-30
191 469 212 633
9 6 446

191 460 206 187
3851750 0
3851750 0
8 006 500 8 006 500
8 006 500 8 006 500
165 554 17 129
165 554 17 129

0 5840

0 5 840

56 795 53 637

0 2500

0 6 266

11 661 231 063
38179 35915
269 805 0
376 440 329 381

2 000 2500
3318 3 257
1515 196 9 746 141
1520 514 9 751 898
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2009-06-30 2008-06-30
Not 21 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl. Underhalls
avgift fond Resultat
Vid arets bérjan 673 415 4744618 7 959 243
Férandring av underhallsfond -5 987 639
Avsattning till underhallsfond 7 200 000
Uttag ur underhalisfond -1 212 361
Arets resultat - 780 245
Vid arets slut 673415 10732 257 1191 359
Not 22 Fastighetsian
Fastighetslan 45300000 48 500 000
Skuld vid arets slut 45 300 000 48 500 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK 1,61 40 100 000 40 100 000
NORDEA HYPOTEK 1,61 1 000 000 1000 000
NORDEA HYPOTEK 1,62 4200 000 4200 000
45 300 000 45 300 000
Not 23 Ovriga skulder, kortfristiga
Depositionsavgifter 32 025 28 025
Redovisningskonto fér moms 32 625 39 822
Upplupna sociala avgifter och skatter 2 468 2175
Avrakning, ranta lan 178 347 0
245 465 70 022
Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna sociala avgifter 0 17 650
Upplupna rantekostnader 8 677 124 246
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 199 289
Upplupna elkostnader 5789 20 681
Upplupna vattenavgifter 25 991 25 207
Upplupna varmekostnader 56 809 62 115
Upplupna kostnader for renhallning 38 814 46 956
Upplupna styrelsearvoden 0 54 445
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 33 608
Forutbetalda hyror och avgifter 780784 216 680
916 865 800 877
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2009-06-30 2008-06-30

Not 25 Stillda sakerheter
Pa balansdagen fanns uttagna inteckningar i féreningens fastighet till ett totalt varde om
48 738 550 kronor. Samtliga uttagna pantbrev ar datapantbrev.

Géteborg 2009-09-07

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING
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/ , M |
V Z,\\'\r(;/‘ ,Z)(Jf‘é?//\f\/.,_ "\t _\A’:( A Vo (ﬂ \\!\ lk, A,
Jt?rger} Bergman/ )imna:H:mne# Matthics Vo n é‘\\um( -
/ \ CSup ;)\ch\\B
)/ 7 [
VA A A '
Daniel Andreasson Marcus Rudholm

A AU Tovn Ji

Ingela Palmertz Thomas Olsson

(w Alsdif

\Ka)arina Bjérnsdotté{r

Var revisionsberattelse har avgivits 2009-04 - 25
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Fariba Vazirizadeh Lena Borglund
Godkand revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittforening Goteborgshus nr 14
Org.nr 757201-7254

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i

Riksbyggens Bostadsrittsférening Géteborgshus nr 14 for ar 2008-07-01 - 2009-06-30.

Det #r styrelsen som har ansvaret for riakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen péa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsékra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks4 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har d&ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sdtt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Goteborg den 25 september 2009

G Vorpreade— Lok B

Fariba Vazirizadeh Lena Borglund
Godkénd revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstiligangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

2009 2008

289 031 453 380
1212 361 1212 075
659 578 389 873
5231972 5125 252
257 996 100 397
165 397 199 403
1284 500 2 861 094
1 542 466 2043 872
86 575 2 699 645

10 729 877 15 084 990

Avskrivning av g8
anlaggningstillgdngar ™
12%
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Driftskostnadsfoérdelning

Tomtrattsavgald (I6ptid tom &r 2010-2011)
Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snérdjning

Ersattningar till hyresgéaster
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

2009 2008

28 480 28 480
1328 597 1286 348
220 864 209 438
197 294 152 917

0 625

27 500 25 625
26 445 22 154
79 741 126 947

- 38 100 - 33785
445 790 395 056
4 396 4 381

0 53 071

0 7757

5836 10 191
9768 1200
39124 55 858
31494 25 865
311 699 294 555
317 037 319 247
1977 226 1897 653
155 594 182 756
5168 787 5 066 338

Sophantering O‘\{or/iogt

3%

B | Kabel-TV

b 4%

IT-kostnader
4%

Vatten
6%




Riksbyggens Brf Goteborgshus 14
757201-7254

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BRA (kvm):

Tomtrattsavgald (I16ptid tom ar 2010-2011)
Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Sotning °

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snéréjning

Ersattningar till hyresgaster
Foérbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftskostnader

2009 2008
17090| 17090|
Kr/ kvm Kr/ kvm
2 2

78 75
13 12
12 9

0 0

2 1

2 1

5 7

-2 -2
26 23

0 0

0 3

0 0

0 1

1 0

2 3

2 2

18 17
19 19

116 111

9 11
302 296






ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillggngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse  &r
exempel pa ett sddant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den sk. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmdégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammansiutning som arbetar fér att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsratishavarnas
individuella underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhall och férbatiringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsitiningen paverkar
foreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsréatters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsratishavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsatining géras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yitre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesdkra tidigare fonderade medel,
péaverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar, |
forvaliningsberattelsen redovisas bla. vika som haft
uppdrag i féreningen och éarets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder sorn féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhll finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alitsa formégan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omséttningstillgangar och  korifristiga  skulder. Om
omsatiningstiligdngarna &r stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter et eller flera ar.
| regel sker betalningen Iépande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre &n
intakterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex
véardeminskning péa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhéliskostnader och drifiskostnader. En forlust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, dv.s. foras over il det faljande
verksamhetséaret. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag frdn Boverket som minskar féreningens
rantekostnader p& de lan foreningen tagit for bl.a.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférméaga. Att en férening
har hdg soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i foérhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser | foreningens fall de s&kerheter, i regel

fastighetsinteckningar, som lamnats som s#kerhet for
erhalina 1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrékningen visas

den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till
den Iépande driften och de stadgeenliga avsétiningarna.
Arsavgiften &r | regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.



