DAGORDNING VID ARSSTAMMA

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

10.

20.

Stammans éppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stdmmoordférande

Stammoordféranden anmaler sekreterare fér moétet

Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledamoter

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer
och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i fére-
kommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stAmman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem
till féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

Stdmmans avslutande
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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Géteborgshus nr 14 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2009-07-01 - 2010-06-30.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdémman
Joérgen Bergman Ordférande Stamman 2011
Daniel Andreasson Vice ordférande Stamman 2011
Marcus Rudholm Sekreterare Stamman 2011
Hakan Nilsson Ledamot Stamman 2010
Matthias von Griinigen Ledamot Stédmman 2010
Ingela Palmertz Ledamot Stadmman 2010
Katarina Bjornsdotter Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Henrik Rydbeck Stadmman 2011
Marten Smedberg Stamman 2010
Jonas Liljenfeldt Stadmman 2011
Eva Ekstrém Suppleant RB Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Fariba Vazirizadeh Stamman 2010
BDO Nordic Auktoriserad revisor Stamman 2010

BDO Nordic har som huvudansvarig anmalt godk&nd revisor Lena Borglund.

Revisorssuppleant

Carina Blomgren Stdmman 2010
Valberedning

Svante Lundgren Sammankallande Stamman 2010
Ina Stenberg Stamman 2010
Mona Lundahi-Davies Stamman 2010

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppaqifter

Foreningen ager fastigheterna Guldheden 40:1, 42:1 och 43:1 i Géteborgs kommun med 278
lagenheter och 27 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1952. Fastigheternas adress ar Dr Bex
gata 3-15 och Dr Hjorts gata 1, 2-12.

Marken innehas med tomtratt genom tomtrattsavtal med Géteborgs kommun. Avtalen for
Guldheden 40:1 och 42:1 har varit 60-ariga och I6per ut 22 maj 2011 respektive 14 augusti
2011. Nuvarande arlig tomtrattsavgald pa dessa ar nu 3 140 kr respektive 1 620 kr.
Tomtréattsavtalet for Guldheden 43:1 ar omférhandlat och géller perioden 19 september 2010
t.o.m. 18 september 2020 med en arlig avgald pa 720 640 kr.
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Arrendeavtal med Goéteborgs kommun finns for fastigheterna Guldheden 754:23, 754:24,
754:27 och 754:46 med arligt arrende pa 100 350 kr.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

38 143 73 24

Dartill kommer:

Lokaler Garage P-platser

29 14 107
Total bostadsarea: 15 408 kvm
Total lokalarea: 1724 kvm
Arets taxeringsvarde: 180 914 000 kr

Foregaende ars taxeringsvarde: 172 161 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg-Hansa.
Forsakringen har utdkad omfattning for bostadsrattsféreningar.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat
avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Géteborg.

Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer fér 316 tkr och planerat underhall fér
5 827 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrakningen.

Atgarder under verksamhetsaret 09/10

Ombyggnad av vattenmatare. Den ombyggnaden medfér lagre abonnemangsavagift.
Byte av fénster. Vara nya fonster innebar underhallsfrinet samt lagre energikostnad.
Malning av takfot.

Underhallsarbeten och hydrofobering av tegelfasad pa Dr Bexgata 9C.

Underhall av ventilationsaggregat.

4 tvattmaskiner har bytts ut under aret.
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Framtida underhallsbehov
Planerade underhall enligt féreningens underhallsplan ser fér de narmaste verksamhetsaren
aren ut enligt féljande:

2010-2011

Dorrar, entréer och portar 85 000 kr

Markytor 200 000 kr

Takmalning av affarshuset 275 000 kr

Balkonger 2 000 000 kr

Invandig malning 100 000 kr Sum: 2 660 000 kr
2011-2012

Malning fonster (kallarfénster) 250 000 kr

Fasadkompletteringar 1 600 000 kr

Fasadarbeten 1 500 000 kr

Balkonger 5 000 000 kr Sum: 8 350 000 kr
2012-2013

Balkonger 3 000 000 kr

Varmeanlaggning 730 000 kr

Tvattstugeutrustning 100 000 kr

Dérrar entreer 40 000 kr Sum: 3 870 000 kr
2013-2014

Hardgjordaytor/Markkompletteringar 125 000 kr

Bastun 300 000 kr Sum: 425 000 kr
2014-2015

Invandig ytskikt 2 000 000 kr

El 500 000 kr Sum: 2 500 000

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Alimént

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 4 november 2009. Styrelsen har haliit
12 protokoliférda sammantraden.
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Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

2010 2009 2008 2007
Rorelsens intakter 10 149 9433 9708 9753
Arets resultat -3514 - 780 4 360 - 366
Resultat efter fondférandringar 962 -6768 4572 - 432
Balansomslutning 57 568 60129 65604 59916
Soliditet % 16% 21% 20% 15%
Likviditet % 212% 92% 271% 76%
Arsavgiftsniva for bostader inkl.
bransletillagg, kr / kvm 535 535 521 521
Driftskostnad, kr / kvm 328 306 300 284
Réanta, kr / kvm 39 90 120 85
Underhallsfond, kr / kvm 365 628 277 290
Lan, kr / kvm 2703 2 651 2 838 2 808

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som
berakningsgrund.

Arsavgifter inkl. bransletillagg

For verksamhetsaret 2009/2010 var arsavgifterna oférandrade. Arsavgifterna uppgar i
genomshitt till 535 kr kvm/ar. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2010/2011 har
styrelsen beslutat om hdjda arsavgifter med 8,45%

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under 2009/2010 har 32 éverlatelser av bostadsratter skett (féregadende ar 29 st). Féreningens
samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Forslag till disposition betréffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1191 359
Arets resultat fére fondférandring -3 514 401
Arets fondavsattning enligt stadgarna -1 350 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 5 826 654
Summa dver/underskott 4 2153 611

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhalisfond (utdver stadgeenlig avs.) 0
Att balansera i ny rékning 2153 611

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2009-07-01  2008-07-01
Belopp i kr Not 2010-06-30  2009-06-30
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 7 686 993 7121715
Bransleavgifter 2 000 108 1839 374
Ovriga férvaltningsintakter 2 461 772 471 949
10 148 873 9433 038
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 315 647 - 289 031
Planerat underhall 4 -5 826 654 -1 212 361
Fastighetsavgift/skatt - 436 889 - 659 578
Driftskostnader 5 -5 621 736 -5 231972
Ovriga kostnader 6 -78 347 - 258 161
Personalkostnader 7 - 205 768 - 165 397
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -1 278 063 -1 284 500
-13 763 103 -9 101 001
Rorelseresultat -3 614 230 332 037
Resultat fran finansiella poster
Utdelning andelar Riksbyggen 928 754 320 260
Ranteintakter 9 11 827 72 408
Réantebidrag 80 287 123 925
Rantekostnader 10 - 673 666 -1 542 301
347 202 -1 025708
Resultat efter finansiella poster -3 267 028 - 693 670
Inkomstskatt - 247 373 - 86 575
Arets resultat -3 514 401 - 780 245
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhéllsfond -1 350 000 -7 200 000
lanspraktagande av underhéllsfond 5 826 654 1212 361
Férandring av underhéllsfond 4 476 654 -5 987 639
Resultat efter fondférandring 962 252 -6 767 884
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2010-06-30  2009-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 44 753 874 46 017 210
Maskiner och inventarier 12 176 742 191 469
Pagaende byggnation 13 0 3851750
44 930 616 50 060 429
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 14 8 006 500 8 006 500
Summa anlédggningstillgangar 52 937 116 58 066 929
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 45 952 0
Skattefordringar 0 269 805
Skattekonto 1 165 554
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 183 005 106 635
228 958 541 994
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering 2 200 246 0
Kassa och bank
Handkassa 2000 2000
Bankmedel 3322 3318
Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 2196 418 1515 196
2 201 740 1520 514
Summa omsittningstillgangar 4 630 944 2 062 508
SUMMA TILLGANGAR 57 568 060 60 129 437




Riksbyggens Brf Géteborgshus nr 14
757201-7254

Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-06-30  2009-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 475 052 475 052

Upplatelseavgifter 198 363 198 363

Underhallsfond 6 255 603 10 732 257
6 929 018 11 405 672

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1191 359 7 959 243

Arets resultat -3 514 401 - 780 245

Avsattning till underhalisfond -1 350 000 -7 200 000

lanspraktagande av underhallsfond 5 826 654 1212 361
2153 611 1191 359

Summa eget kapital 9082 629 12 597 031

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 46 300 000 45 300 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 522 491 1 068 689

Skatteskulder 278 120 0

Ovriga skulder, kortfristiga 18 180 842 245 465

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 1203 978 918 253
2 185 431 2232 406

Summa skulder 48 485431 47 532 406

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 568 060 60 129 437

Stéllda sékerheter 20

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 48 738 550 48 738 550

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna
rad, férutom K2-reglerna for mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intéakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintékt av fastigheter. Som intakt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag fér
bostadsandamal tas upp. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintékter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt vinster pa inlosta och darefter salda bostadsréatter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
lbpande underhall som €] finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.
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Foéljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Standardforbattringar och markanlaggningar
Inventarier

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Elavgifter, p-platser

Not2 Ovriga férvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter

IT-avgifter

Ovriga intakter

Not3 Reparationer
Bostader

Vattenskador

Lokaler

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Reparationer - Installationer
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Lassystem

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Vandalisering

110 ar
10-70 ar
5-15 ar
2010-06-30 2009-06-30
6 310 643 5784712
1 039 261 1 030 970
92 886 90 839
225723 198 777
18 480 16 416
7 686 993 7121715
203 496 203 439
241 105 174 059
17 171 04 452
461 772 471 949
3738 4000
7613 0
630 6 586
26 072 40171
19 465 11 951
8 946 26 439
30 356 15 535
67 001 8 788
3767 1648
37 240 50 937
16 640 3 886
50 842 36 891
6 008 70 480
6 628 1070
21702 10 649
315 647 289 031
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 4 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen
Tvattstugor

VA/Sanitet

Varme

Ventilation

Huskropp

Fasader

Fonster

Gardar och grénanlaggningar

Not 5 Driftskostnader

Tomtrattsavgald (16ptid tom ar 2010-2011)

Arrende

Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning Riksbyggen
Kabel-TV

IT-kostnader

Styrelsearvode RB-ledamot
Revisionsarvode, externt
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Sotning

Bevakningskostnader

Ovriga kopta tjanster
Snoréjning

Ersattningar till hyresgaster
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not6 Ovriga kostnader
Representation
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och serviceavgifter
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

10

2010-06-30 2009-06-30
0 46 639

166 469 99 120
138 651 0

0 22 509

25117 0

0 1031718

1292 400 0
4204 017 0
0 12 375

5 826 654 1212 361
27 180 27 180

50 176 1300
66 813 63 185
1353 074 1328 597
227 180 220 864
179 467 197 294
25215 27 500
25 820 26 445
76 457 79 741

- 35326 - 38 100
431 565 445790
22 247 4 396
1726 0
11706 0

92 655 5 836

0 9768

56 463 39124
25912 31494
271608 311699
374 865 317 037
2126 126 1977 226
210 807 155 594
5621736 5231972
24 059 26 087

9 860 12 625
5554 6 795

18 730 18 807

16 230 190 496
3914 3 352

78 347 258 161
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not7 Personalkostnader

Arvode, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fortroendevalda
Foéreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader

Standardforbattringar

Maskiner och inventarier

Installationer

Not9 Ranteintikter

Réanteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ovriga ranteintakter

Not 10 Rintekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

11

2010-06-30 2009-06-30
107 200 101 010
49 995 22 924
4175 4175

161 370 128 109
44 398 37 288
205 768 165 397
53 906 53 906
1209 430 1209 430
0 6 437

14 727 14 727
1278 063 1284 500
1087 14 402
700 57 323

10 040 684

11 827 72 408
672 219 1 542 301
1447 0
673 666 1542 301
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
Byggnader
Standardférbattringar
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardférbattringar

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier
Installationer
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Maskiner och inventarier

Installationer

Arets avskrivningar
Installationer
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

12

2010-06-30 2009-06-30
10726 637 10726 637
66 257 217 66 257 217
76 983 854 76 983 854
-7815667 -7 761761
-23 150 977 -21 941 547
-30 966 644 -29 703 308
- 53 906 - 53 906
-1209430 -1209430
-32 229 980 -30 966 644
44753 874 46 017 210
2 857 064 2910970
41896 810 43 106 240
172 000 000 163 000 000
8 914 000 9161 000
180 914 000 172 161 000
112 400 000 104 400 000
1247 865 1247 865
220 914 220914
1468 779 1468779
-1 247 856  -1247 856
-29 454 -14 727
-1277 310 -1 262 583
-14 727 -14 727
-1292037 -1277 310
176 742 191 469
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Belopp i kr om inget annat anges. 2010-06-30 2009-06-30
Not 13 Pagaende byggnation
Pagaende fonsterrenovering 0 3851750
0 3851750
Not 14 Langfristiga virdepappersinnehav
16013 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen 8 006 500 8 006 500
8 006 500 8 006 500
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Foérutbetald kabel-tv-avgift 56 795 56 795
Forutbetald kostnad bredbandsansiutning 44 895 0
Forutbetalt arrende 25088 0
Upplupna ranteintakter 9640 0
Upplupna rantebidrag 6 500 11 661
Fastighetsforsakring 40 087 38 179
183 005 106 635
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser,  Underhalls-
uppl.avgift fond Resultat
Vid arets bérjan 673415 10732257 1191 359
Foérandring av underhallsfond 4 476 654
Avsaéttning till underhallsfond 1 350 000
Uttag ur underhalisfond -5 826 654
Arets resultat , -3 514 401
Vid arets slut 673 415 6 255 603 2153 611
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan 46 300 000 45 300 000
Skuld vid arets slut 46 300 000 45 300 000
Laneinstitut Rénta Bundet till  Ing. skuld Nya lan Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK 0,954 rérlig 40 100 000 40 100 000
NORDEA HYPOTEK 0,954 rorlig 1 000 000 1 000 000
NORDEA HYPOTEK 0,954 rérlig 4 200 000 1 00C 000 5200 000
45 300 000 1 000 000 46 300 000

Av laneskulden &r 10 000 000:- swapade hos Nordea.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga
Depositionsavgifter
Redovisningskonto fér moms

Skuld sociala avgifter

Avrakning LAN

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader for drift

Forutbetalda hyror och avgifter

Not 20 Stillda sdkerheter

2010-06-30 2009-06-30
32 025 32 025
38 432 32625

0 2 468

110 385 178 347
180 842 245 465
5695 0

0 8 677
91773 0
28 779 5789
26 557 25 991
57 255 56 809
44 020 38 814
18 125 0
36 420 0
895 354 782 172
1203 978 918 253

Pa balansdagen fanns uttagna inteckningar i féreningens fastighet till ett totalt varde om

48 738 550 kronor. Samtliga uttagna pantbrev &r datapantbrev.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittforening Goteborgshus nr 14
Org.nr 757201-7254

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i

Riksbyggens Bostadsrittsforening Géteborgshus nr 14 for ar 2009-07-01 - 2010-06-30.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att &rsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pd annat
sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ir forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rdkenskapséret.

Géteborg den 28 september 2010
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Riksbyggens Brf Géteborgshus nr 14
757201-7254

Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstiligangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt
13%

Avskrivning av

anlaggnings-

tillgdngar
9%

Driftskostnader
38%

2010 2009

316 647 289 031

5 826 654 1212 361
436 889 659 578
5621736 5231972
78 347 258 161
205 768 165 397
1278 063 1284 500
673 666 1542 301
247 373 86 575
14 684 142 10 729 877

Planerat underhall
40%




Riksbyggens Brf Géteborgshus nr 14
757201-7254

Driftskostnadsférdelning

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2010-2011)
Arrende

Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning Riksbyggen
Kabel-TV

IT-kostnader

Styrelsearvode RB-ledamot
Revisionsarvode, externt
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Sotning

Bevakningskostnader

Ovriga koépta tjanster
Sndrdjning

Ersattningar till hyresgéster
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Ovrigt
Sophantering 7%
4%

Uppvdrmning
38%

2010 2009

27 180 27 180
50 176 1 300
66 813 63 185
1353074 1328 597
227 180 220 864
179 467 197 294
25215 27 500
25 820 26 445
76 457 79 741

- 35 326 - 38 100
431 565 445790
22 247 4 396
1726 0
11706 0
92 655 5836

0 9768

56 463 39124
25912 31494
271608 311 699
374 865 317 037
2126 126 1977 226
210 807 155 594
5621736 5231972

Arvode forvaltning

Riksbyggen
24%

4%

3%

Kabel-TV

IT-kostnader




Riksbyggens Brf Goteborgshus nr 14
757201-7254

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BRA (kvm):

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2010-2011)
Arrende

Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning Riksbyggen
Kabel-TV

IT-kostnader

Styrelsearvode RB-ledamot
Revisionsarvode, externt
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Sotning

Bevakningskostnader

Ovriga kopta tjanster
Snérojning

Ersattningar till hyresgéaster
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

2010 2009
17132] 17132]
Kr/ kvm Kr/ kvm
2 2

3 0

4 4

79 78
13 13
10 12

1 2

2 2

4 5

-2 -2
25 26

1 0

0 0

1 0

5 0

0 1

3 2

2 2

16 18
22 19
124 115
12 9
328 305




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden foér inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dé 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammansliutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrétishavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhdll och forbéttringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhélisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avséits.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhalt finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betainingsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstiligéngarna ar storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen l16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pé& inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &ri
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhélls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det féljande verksamhetséret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsérets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférméaga. Att en forening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebéar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med l&n. God
soliditet &r 25% och uppéat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som l1amnats som sakerhet for erhélina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen péverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och
stérsta inkomstkalia.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.




