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Arsredovisning

117 2010 - 30/6 2011

Spara din drsredovisning. Du kan behdva den
vid férsdljning och i kontakt med bank.
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Stdmmans Sppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stdmmoordférande

Stammoordféranden anmaler sekreterare for motet

Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stémman blivit | stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framl&ggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledamoter

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter
Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordfdrande

Val av styrelseledamdter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstémman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

Avslutning
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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Géteborgshus 14 far hédrmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2010-07-01 - 2011-06-30.
Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Jérgen Bergman Ordférande Stamman
Daniel Andreasson Vice ordférande Stadmman
Marcus Rudholm Sekreterare Stadmman
Matthias von Griinigen  Ledamot Stamman
Henrik Rydbeck Ledamot Stamman
Ingela Palmertz Ledamot Stadmman
Katarina Bjoérnsdotter Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Monica Erneholm Lundberg Stamman
Asa Althoff Stamman
Eva Ekstrom Riksbyggen
Ordinarie revisorer

Johan Tornkvist Stédmman
BDO Auktoriserad revisor Stdmman

BDO Nordic har som huvudansvarig anmalt godkand revisor Lena Borglund.

Revisorssuppleanter

Olof Tedenbrant Stamman
BDO Auktoriserad revisor Stadmman
Valberedning

Carina Blomgren Valberedning Stadmman
Ina Stenberg Valberedning Stamman
Svante Lundgren (sk.) Valberedning Stdmman

Firmateckning

Vald t.o.m.

arsstamman

2011
2011
2011
2012
2012
2012

2011
2012

2011
2011

2011
2011

2011
2011
2011

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheterna Guldheden 40:1, 42:1 och 43:1 i Géteborgs kommun med
278 lagenheter och 27 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1952. Fastigheternas adress ar

Dr Bex gata 3-15 och Dr Hjorts gata 1, 2-12.

Marken innehas med tomtratt genom tomtrattsavtal med Goéteborgs kommun. Avtalen for
Guldheden 40:1 och 42:1 har varit 60-ariga och I6pte ut 22 maj 2011 respektive 14 augusti
2011. Dessa ar omforhandlade pa 10 ar. Tomtrattsavtalet for Guldheden 43:1 &r
omférhandlat och géller perioden 19 september 2010 t.o.m. 18 september 2020.

Arrendeavtal med Goteborgs kommun finns for fastigheterna Guldheden 754:23, 754:24,

754:27 och 754:46 med arligt arrende pa 100 350 kr.
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Lagenhetsférdelning:

1rok  2rok 3rok 4rok
38 143 73 24

Dartill kommer:

Lokaler GarageP-platser

29 14 107

Total bostadsarea: 15 408 kvm
Total lokalarea: 2 144 kvm
Arets taxeringsvéarde 180 914 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 180 914 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg-Hansa.
Férsakringen har utékad omfattning for bostadsréattsféreningar.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseforening i Géteborg.

Bostadsrattsféreningen éger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
férening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foéreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 443 tkr och planerat
underhall for 2 204 tkr. Reparation- och underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till
resultatrékningen.

Atgarder under verksamhetsaret 10/11

Malning av taket pa Affarshuset

Injustering av vérmesystemet

Markarbeten (asfaltering)

1 tvattmaskin och 1 torktumlare har bytts ut under aret.
Varmvattenberedare i Affarshuset
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Framtida underhalisbehov

Planerade underhall enligt féreningens underhalisplan ser fér de néarmaste

verksamhetsaret ut enligt féljande

2011-2012

Fasad- och balkongarbeten
Tvattstugeutrustning
Fasadarbeten Affarshuset

2012-2013

Fasad- och balkongarbeten
Malning kéallarfénster

Mark (réacken, stédmurar)

2013-2014

Dorrar entréer
Tvattstugeutrustning
Markarbeten (marksten, trappor)

2014-2015
Invandiga ytskikt
El och belysning
Bastun

2015-2016
Varme
Tvattstugor ytskikt

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 28 oktober 2010 (samt en extra
stamma den 12 april 2011). Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantraden.

5 060 000 kr

100 000 kr

200 000 kr
Sum:

5 360 000 kr

9 080 000 kr

250 000 kr

100 000 kr
Sum:

9 430 000 kr

40 000 kr

100 000 kr

300 000 kr
Sum:

440 000 kr

2 000 000 kr
600 000 kr
300 000 kr Sum:

2 900 000 kr

150 000 kr
1 000 000 kr Sum:

1 150 000 kr
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Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

2011 2010 2009 2008 2007
Rorelsens intakter 10978 10149 9433 9708 9753
Arets resultat - 674 -3514 - 780 4360 - 366
Resultat efter fondférandringar 180 962 -6768 4572 - 432
Balansomslutning 55151 57 568 60 129 65604 59916
Soliditet % 15% 16% 21%  20% 15%
Likviditet % 115% 212% 92% 271% 76%
Arsavgiftsniva fér bostader inkl
bransletillagg, kr / kvm 580 535 535 521 521
Driftskostnad, kr / kvm 372 328 306 300 284
Ranta, kr / kvm 67 39 90 120 85
Underhallsfond, kr / kvm 308 365 628 277 290
Lan, kr/ kvm 2524 2703 2651 2838 2 808

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/lkvm har BOA som berakningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/lkvm, Underhalisfond kr/kvm och Lan kr/lkvm har samtliga BRA (=BOA +

LOA) som berakningsgrund.

Arsavgifter inkl. bransletillaag

For verksamhetsaret 2010/2011 hojdes arsavgifterna med 9,5 %. Arsavgifterna uppgar i
genomsnitt till 580 kr kvm/ar. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2011/2012
har styrelsen beslutat om hojda arsavgifter med 8%

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2010/2011 har 24 overlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar 32 st).
Foreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Forslag till disposition betrédffande féreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 153 611
Arets resultat fére fondforandring -674 258
Arets fondavséattning enligt stadgarna -1 350 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 203 980
Summa 6ver/underskott 2 333 333

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rakning 2333333

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2010-07-01  2009-07-01
Belopp i kr Not 2011-06-30  2010-06-30
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 8 460 965 7 686 993
Bransleavgifter 2097 108 2 000 108
Ovriga forvaltningsintakter 2 419 986 461772
10 978 060 10 148 873
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 442 889 - 315 647
Planerat underhall 4 -2 203 980 -5 826 654
Fastighetsavgift/skatt - 451 096 - 436 889
Driftskostnader 5 -6 530 405 -5 621736
Ovriga kostnader 6 - 119 207 - 78 347
Personalkostnader 7 - 265 784 - 205768
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -1 308 791 -1278 063
-11 322151 -13763 103
Rorelseresultat - 344 092 -3 614 230
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 800 650 928 754
Ranteintakter 9 23 884 11 827
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 29418 80 287
Rantekostnader 10 -1 184 118 - 673 666
- 330 166 347 202
Resultat efter finansiella poster - 674 258 -3 267 028
Inkomstskatt 11 0 - 247 373
Arets resultat - 674 258 -3 514 401
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -1 350 000 -1 350 000
lanspraktagande av underhéllsfond 2203 980 5 826 654
Féréndring av underhallsfond 853 980 4 476 654
Resultat efter fondférdndring 179 722 962 253




Rikshyggens Brf Goteborgshus 14
757201-7254

Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-06-30  2010-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 43 863 507 44 753 874

Maskiner och inventarier 13 206 407 176 742

Pagaende byggnation och forskott 14 254 150 0

' 44 324 064 44 930 616

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 8 006 500 8 006 500

Summa anlaggningstillgangar 52 330 564 52 937 116

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 359 0

Kundfordringar 0 45 952

Ovriga fordringar 16 5 1

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 384 313 183 005

384 677 228 958

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 0 2 200 246

Kassa och bank

Handkassa 2 000 2 000

Bankmedel 3 548 3322

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 2430 510 2196 418
2 436 058 2201740

Summa omséttningstillgangar 2820735 4630 944

SUMMA TILLGANGAR 55 151 299 57 568 060
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-06-30  2010-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 475 052 475 052

Upplatelseavgifter 198 363 198 363

Underhallsfond 5401 624 6 255 603
6 075 039 6 929 018

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 153 611 1191 359

Arets resultat - 674 258 -3 514 401

Avsattning till underhalisfond -1 350 000 -1 350 000

lanspraktagande av underhallsfond 2 203 980 5 826 654
2 333 333 2 153 611

Summa eget kapital 8408 372 9082 629

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 44 300 000 46 300 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 524 477 522 491

Skatteskulder 321659 278 120

Ovriga skulder, kortfristiga 20 396 154 180 842

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 1200 637 1203 978
2 442 927 2 185431

Summa skulder 46 742 927 48 485 431

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 151 299 57 568 060

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 48 738 550 48 738 550

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna oféréndrade i jamforelse med foregdende ér.

Redovisning av intédkter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras

i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsréttsféreningar ta upp vinster pa inlosta och darefter sélda
bostadsratter.

Ranteintakter hanférliga till foreningens fastighet ar e skattepliktiga enligt Skatteverkets
tolkning av Hogsta Férvaltningsdomstolens ( tidigare Regeringsrétten ) dom i december
2010.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker
genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning
utéver plan sker genom disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att dka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.
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Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Standardférbattringar och markanléaggningar
Inventarier

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Elavgifter, p-platser

Not2 Ovriga férvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter

IT-avgifter

Ovriga intakter

Not 3 Reparationer
Bostader

Vattenskador

Lokaler

Tvéttstugor

Gemensamma utrymmen
Reparationer - Installationer
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon
Lassystem

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Vandalisering

110 ar
10-70 ar
5-15 ar
2011-06-30 2010-06-30
6 910 152 6 310 643
1163 153 1 039 261
102 228 92 886
268 672 225723
16 760 18 480
8 460 965 7 686 993
226 848 203 496
172 517 241 105
20621 17 171
419 986 461 772
8 509 3738
6 340 7613
2132 630
45137 26 072
10 663 19 465
29 361 8 946
36 468 30 356
43 145 67 001
2 675 3767
66 254 37 240
2419 0
47 262 16 640
122 515 59 842
5725 6 008
143 6 628
14 142 21702
442 889 315647
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Not4 Planerat underhall
Tvattstugor

VA/Sanitet

Varme

Ventilation

Tak

Fasader

Fénster

Huskroppar

Gardar och grénanlaggningar

Not 5 Driftskostnader

Tomtrattsavgéld (I16ptid tom ar 2020-2021)

Véagavgifter, arrende
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snordjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Frakter och transporter
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 6 Ovriga kostnader
Fritidsmedel

Representation
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

2011-06-30  2010-06-30
77 492 166 469
49 300 138 651

1603 792 0
62 838 25117
224 915 0
157 720 1292 400
35 563 4204 017
39 559 0
52 800 0
2203 980 5 826 654
577 736 27 180
101 094 50 176
70 163 66 813
1403 424 1353 074
238 093 227 180
179 580 179 467

- 2687 0
20 500 25215
27 060 25820
238 009 76 457

- 38 300 - 35 326
453 005 431 565
5526 22 247

36 730 0
5178 1726

8 694 11 706

40 448 92 655
84 780 56 463
44 029 25912
495 0

269 786 271 608
357 615 374 865
2 180 040 2126 126
229 415 210 807
6 530405 5621736
0 0

24 265 24 059
14 540 9 860

3 958 5 554

19 703 18 730
52199 16 230

4 541 3914
119 207 78 347

10
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Not 7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda

Foéreningsvald revisor
Summa
Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanidggning

Byggnadsinventarier
Installationer

Not 9 Ranteintdkter

Rénteintakter avrdkning med Swedbank

Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen

Ovriga ranteintakter

Not 10 Rantekostnader
Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga réntekostnader

Not 11 Inkomstskatt
Inkomstskatt

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
 Byggnader
Standardférbattringar

Arets anskaffningar
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader

11

2011-06-30  2010-06-30
107 200 107 200

91 876 49 995
4175 4175

203 251 161 370

62 533 44 398

265 784 205 768

53 906 53 906
1229 060 1209 430
25 825 14 727
1308 791 1278 063
819 1087

465 700

22 600 10 040

23 884 11 827
1184 118 672 219
0 1447

1184 118 673 666
0 247 373

0 247 373

10726 637 10726 637
66 257 217 66 257 217
76983854 76 983 854
392 599 0
392 599 0

77 376 453 76 983 854
-7 869573 -7 815667
-24 360 407 -23 150 977
-32229980 -30 966 644
- 53 906 - 53 906
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Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardférbattringar

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier
Installationer

Arets anskaffningar
Maskiner/installationer
Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier

Installationer

Arets avskrivningar
Maskiner/Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 14 Pagaende byggnation och forskott
Pagaende balkongprojekt

12

2011-06-30  2010-06-30
-1229060  -1209 430
-33 512946 -32 229 980
43863507 44753874
2803 168 2 857 064
41060349 41896810
172 000 000 172 000 000
8 914 000 8 914 000
180 914 000 180 914 000
112 400 000 112 400 000
1247 865 1247 865
220914 220914
1468 779 1468 779
55 490 0

55 490 0
1524 269 1468779
-1247 856  -1247 856
- 44 181 -29454
-1292037  -1277 310

- 25825 -14 727

- 25825 - 14727
-1317 862 -1 292 037
206 407 176 742
254 150 0
254 150 0




Riksbyggens Brf Géteborgshus 14
757201-7254

2011-06-30  2010-06-30
Not 15 Langfristiga virdepappersinnehav
16013 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 8 006 500 8 006 500
8 006 500 8 006 500
Not 16 Ovriga fordringar
Skattekonto 5 1
5 1
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald kabel-tv-avgift 60 683 56 795
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 44 895 44 895
Forutbetald tomtrattsavgald 236 644 25088
Upplupna ranteintakter 0 9640
Upplupna réantebidrag 0 6 500
Fastighetsforsékring 42 091 40 087
384 313 183 005
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhélls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 673 415 6 255 603 2153 611
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Féréndring av underhallsfond 853 980
Avsattning till underhallsfond 1 350 000
Uttag ur underhallsfond -2 203 980
Arets resultat - 674 258
Vid arets slut 673 415 5401 624 2 333 333

13
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2011-06-30 2010-06-30
Not 19 Fastighetslan
Fastighetslan 44 300 000 46 300 000
Skuld vid arets slut 44 300 000 46 300 000
Genomsnittsranta under bokslutsaret §2,61%
Laneinstitut Rénta Bundet til Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK 2,95 rérlig 40 100 000 40 100 000
NORDEA HYPOTEK AB 1 000 000 1 000 000
NORDEA HYPOTEK 2,95 rorlig 5200 000 1000 000 4200 000
46 300 000 2000 000 44 300 000
Av laneskulden &r 10 000 000 kr swapade hos Nordea
Not 20 Ovriga skulder, kortfristiga
Depositionsavgifter 41 532 32 025
Moms 19 465 38 432
Avrakning LAN 335 157 110 385
396 154 180 842
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna I6ner och sociala avgifter 0 5 695
Upplupna kostnader fér reparationer och underhall 77 085 91773
Upplupna elkostnader 24 731 28 779
Upplupna vattenavgifter 23915 26 557
Upplupna varmekostnader 56 344 57 255
Upplupna kostnader fér renhallning 36 776 44 020
Upplupna styrelsearvoden 8 960 18 125
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intskter 39 280 36 420
Forutbetalda hyror och avgifter 933 546 895 354
1200 637 1203 978

14
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittforening Goteborgshus nr 14
Org.nr 757201-7254

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i

Riksbyggens Bostadsrittsforening Géteborgshus nr 14 for ar 2010-07-01 - 2011-06-30.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttande av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsdkra oss om att &rsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sdtt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatridkningen och balansrdkningen, disponerar

resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

optember 2011

LA JW u/l

Lena Borglund
Godkénd revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt
10%

Finansiella poster
10%

Avskrivning av

2011 2010

442 889 315 647
2203 980 5 826 654
451 096 436 889
6 530 405 5621736
119 207 78 347
265784 205768
1308 791 1278 063
1184 118 673 666
0 247 373

12 506 270 14 684 142

Planerat underhall

18%

Driftskostnader

52%
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Driftskostnadsfordelning

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2020-2021)

Véagavgifter, arrende
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, képta tjanster
Sndrdjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Frakter och transporter
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering
4%

Uppvarmning
35%

El
6%

Tomtratisavgald
. (Ioptid tom ar
Ovrigt
5%

2011 2010

577 736 27 180
101 094 50 176
70 153 66 813
1403 424 1353 074
238 093 227 180
179 580 179 467

- 2687 0
20 500 25215
27 060 25 820

0 0

- 38 300 - 35 326
453 005 431 565
5 526 22 247

36 730 0
5178 1726

8 694 11 706

40 448 92 655
84 780 56 463
44 029 25912
495 0

269 786 271608
357 615 374 865

2 180 040 2126 126
229 415 210 807

6 292 396 5 545 279

Kabel-TV

IT-kostA&der

3%

Arvode forvaltning
23%




Riksbyggens Brf Géteborgshus 14
7572017254

Nyckeltalsanalys fér driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtréttsavgald (I6ptid tom ar 2020-2021)
Véagavgifter, arrende
Fastighetsfoérsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kdpta tjanster
Snérdjning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Frakter och transporter

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

2011 2010
15408 15408|
Kr/ kvm Kr / kvm
37 2

7 3

5 4

91 88
15 15
12 12

0 0

1 2

2 2

0 0

-2 -2

29 28

0 1

2 0

0 0

1 1

3 6

6 4

3 2

0 0

18 18
23 24
141 138
15 14
408 360




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pé ett sddant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resuitatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvammningen av foreningens
hus. Brénsletillagget fordelas efter varje l18genhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsratishavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhélisarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
péaverkar storleken pa det belopp som avsitts,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaitnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foéreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formégan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgéngarna &r stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
véardeminskning pé& inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhéalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan téackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras dver till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fr&n Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de lan féreningen tagit fér bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhéllsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhéallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med {an. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser | féreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som l&mnats som sékerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjiande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anviéndas till
den I8pande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandias av ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberéattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberéattelse.




