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DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

a. Stammans dppnande

b. Faststallande av réstlangd

c. Val av stdmmoordférande

d. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e. Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
f. Val av réstréknare

g. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h. Framldggande av styrelsens arsredovisning

i. Framlaggande av revisorernas berattelse

j. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

k. Beslut om resultatdisposition

I. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

m. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n. Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning

0. Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

p. Val av styrelseledaméter och suppleanter
g. Val av revisorer och revisorssuppleanter
r. Val av valberedning

s. Auv styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden
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Stdammans avslutande



Alt bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsréttsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som &gare till en bostadsritt dger du ratten att
bo i ligenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
Pa féreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
s att den ticker féreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i frdgor de vill
att stdimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rtt till sin bostad pd obegransad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller ¢verlatas pa samma s#tt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ldgget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pad uppdrag av bostads-
rattsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk foérening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som stérsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrat-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjanster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.



R e N S SRt W 1= 7= & 56 e S SR e s ]
nn . Styrelsen for RB BRI
Forvaltnings- GOTEBORGSHUS 14 fér héirmed avge

darsredovisning for rikenskapsaret

berittelse 2012-07-01 - 2013-06-30

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Henrik Rydbeck Ordférande Stdmman 2014
Monica Erneholm Lundberg Sekreterare Stdimman 2013
Joakim Florin Ledamot Stdmman 2013
Elin Orwinger Ledamot Stdimman 2013
Matthias von Grunigen Ledamot Stdimman 2014
Ingela Palmertz Ledamot Stdimman 2014
Katarina Bjornsdotter Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Ida Danielsson Stdmman 2014
Marten Koshko Stdimman 2013
Eva Ekstrom Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Lars Magnusson Internrevisor Stdmman 2013
Ohrlings PWC Auktoriserad revisor Stdmman 2013
Revisorssuppleanter

Olof Tedenbrant Stédmman 2013
Ohrlings PWC Stémman 2013
Valberedning

Carina Blomgren Valberedning Stdimman 2013
Svante Lundgren Valberedning (sk.) Stdimman 2013
Charlotte Hansson Valberedning Stdmman 2013

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Guldheden 40:1, 42:1 och 43:1 i Géteborgs kommun med 278 lagenheter och 17 lokaler.
Byggnaderna #r uppforda 1952. Fastigheternas adress &r Dr Bex gata 3-15 och Dr Hjorts gata 1, 2-12.

Marken innehas med tomtrétt genom tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalen for Guldheden 40:1 och 42:1 har
varit 60-&riga och 16pte ut 22 maj 2011 respektive 14 augusti 2011. Dessa 4r omférhandlade pa 10 ar. Tomtrattsavtalet
for Guldheden 43:1 #r omforhandlat och géller perioden 19 september 2010 t.o.m. 18 september 2020.

Arrendeavtal med Goteborgs kommun finns for fastigheterna Guldheden 754:23, 754:24, 754:27 och 754:46.
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Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

38 143 73 24

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

17 14 108

Dessutom finns ett antal forrad.

Total bostadsarea: 15408 kvm
Total lokalarea: 1 548 kvm
Arets taxeringsvirde 209 762 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 180 914 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Trygg-Hansa.
Forsdkringen har utékad omfattning for bostadsrittsforeningar.

Fdrvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsféreningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening,.

Underhall och miljé

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 281 tkr och planerat underhéll for 683 tkr.

Utfort underhall under aret
Fasad- och balkongarbeten
Driénering

Underhall av gemensamhetslokaler

Framtida underhallsbehov
Planerade underhall enligt féreningens underhéllsplan ser for de nidrmaste verksamhetsaren

2013-2014

Fasad- och balkongarbeten 1 687 500 kr
Fasadarbeten Afférshuset 300 000 kr
Malning kéllardorrar och fonster 300 000 kr
Tvittstugeutrustning 100 000 kr
Invéndiga ytskiktl gem. utrymmen 300 000 kr
Entréedorrar 100 000 kr
Utvindig méalning réicken 75 000 kr
Avloppssystem Affirshuset 100 000 kr
Sum: 3162 500 kr
2014-2015
Invindiga ytskikt (trapphus) 2 500 000 kr
El och belysning 600 000 kr
Mark (marksten, trappor, murar mm.) 400 000 kr
Porttelefoner 1200 000 kr
Bastun 300 000 kr
Sum: 5000 000 kr
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2015-2016

Virme 150 000 kr
Tvittstugor ytskikt 1 000 000 kr
Slipning trappor/golv cementmosaik 1700 000 kr
Mark (hérdgjorda ytor) 300 000 kr
Sum: 3150 000 kr
2016-2017
Vérme 100 000 kr
Belysning 100 000 kr
Entrédorrar 80 000 kr
Tvittstugeutrustning 150 000 kr
Yitskikt gemensamhets utrymmen 450 000 kr
Sum: 880 000 kr
2017-2018
Byte stupror 350 000 kr
OVK-besiktning 100 000 kr
Markutrustning 150 000 kr
Putsade fasadytor 1 000 000 kr
Utviindig belysning 250 000 kr
Sum: 1 850 000 kr

Handelser under verksamhetsaret

Balkong och fasadrenoveringsprojektet som startade under foregaende verksamhets &r har fortsatt enligt plan och
kommer att avslutas under september 2013. Utover ursprungligt planerade &tgérder har vi under projektets gang utokat
arbetet med renovering av balkongnischer, sodra gaveln av Hjort 1, sophuset Hjort 1 resp trapphusbalkonger pga av att
dessa objekt visat sig vara i sémre skick &n vad vi tidigare bedomde.

Pga vattenintréingning i kéllare Bex 7 s& har vi gravt upp och drénerat om den véstra sidan av huskroppen.

Under verksamhetséret har vi presenterat forslag om att bygga om vissa lokaler till bostadsrétter for att forstarka
foreningens ekonomi men stdimman godkénde inte styrelsens forslag

Genom vissa lokalforéandringar har vi lyckats hyra ut gamla vivstugan till ett foretag i utbildningsbranschen.

Samtliga lokaler och killarlokaler exklusive den sk “Hemtjinstlokalen” var i slutet av verksamhetséret uthyrda.

Under #ret har vi bl.a arbetat med att forsvara mojligheten till inbrott i féreningen, ett arbete som fortsétter &ven
innevarande verksamhetsér.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Foreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstimma den 22 oktober 2012 (samt extra stémma den 19 mars 2013 och 30

maj 2013 angende lokaler i foreningen). Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantrdden.
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Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 11930 11 631 10 978 10 149 9433
Arets resultat 1214 4 447 - 674 -3514 - 780
Resultat efter fondfordndringar 547 3352 180 962 -6768
Balansomslutning 73 444 64 330 80 741 81928 60 129
Soliditet % 19% 20% 10% 11% 21%
Likviditet % 187% 196% 115% 212% 92%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 650 615 580 535 535
inkl brinsletiligg, kr / kvm

Driftskostnad, kr / kvin 391 372 328 306 309
Rénta, kr / kvin 99 84 67 39 90
Underhallsfond, kr / kvm 422 370 308 365 628
Lan, kr / kvm 3320 2752 2524 2703 2 651

Arsavgiftsniva for bostider ki/kvm samt brénsletilligg ki/kvm har bostadsarea som berikningsgrund. Driftskostnad

ki/kvm, Rénta ki/kvm, Underhallsfond ki/kvm och Lén kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som
berdkningsgrund.

Arsavgifter inkl. bransletillagg
Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2012 dé avgifterna héjdes med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforindrade arsavgifter.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 650 ki/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 38 6verlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 32 st).

Férslag till disposition betréffande féreningens resultat

Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 5685 585
Arets resultat fore fondforandring 1214236
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 350 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 683 164
Summa overskott 6232 985

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Extra avséttning till underhéllsfond 0

Att balansera i ny rdkning 6232 985

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillh6rande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Roérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 9508 489 9043 338
Brinsleavgifter 2096 016 2 096 106
Ovriga forvaltningsintékter 2 325 809 491 057

11930314 11 630 502
Roérelsens kostnader
Reparationer 3 -281 131 - 638 663
Planerat underhéll 4 - 683 164 - 405 548
Fastighetsavgift/skatt -434 000 -468 610
Driftkostnader 5 -6 623 815 -6 525 841
Ovriga kostnader 6 -221 008 -112 672
Personalkostnader 7 - 193 094 - 199 661
Avskrivning av anldggningstillgéngar 8 -1308 791 -1308 791

-9 745 003 -9 659 785
Rorelseresultat 2185 311 1970716
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 656 533 800 650
Rénteintdkter och liknande poster 9 45 427 88 120
Réntekostnader och liknande poster 10 -1 673 035 -1 469 642

-971 075 - 580 872

Resultat efter finansiella poster 1214 236 1389 845
Inkomstskatt 0 3056 859
Arets resultat 1214 236 4 446 704
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfond -1 350 000 -1 500 000
Tanspréktagande av underhéllsfond 683 164 405 548
Resultat efter fondférandring 547 400 3 352 252
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 41297 575 42 580 541
Inventarier, verktyg och installationer 12 154 757 180 582
Péagaende byggnation och forskott 13 18 237 605 7 324 340
59 689 937 50 085 463
Finansiella anlaggningstillgangar
Léngfristiga vdrdepappersinnehav 14 8 006 500 8 006 500
Summa anlaggningstillgangar 67 696 437 58 091 963
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 292 27
Ovriga fordringar 15 59 924 59 062
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 422 282 363 132
482 498 422 221
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 2250000 0
Kassa och bank
Handkassa 3500 3500
Bankmedel 18 21 581 20285
Avrékning med Swedbank 2 990 149 5792 035
3015230 5815 821
Summa omséttningstillgangar 5747 728 6 238 041
SUMMA TILLGANGAR 73 444 165 64 330 004
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Insatser 475 052 475 052

Upplatelseavgifter 198 363 198 363

Underhallsfond 7162912 6 496 076
7 836 327 7169 491

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 685 585 2333333

Arets resultat 1214236 4446 704

Avsittning till underhéllsfond -1 350 000 -1 500 000

Ianspraktagande av underhallsfond 683 164 405 548
6232 985 5685 585

Summa eget kapital 14 069 312 12 855 075

Langfristiga skulder

Fastighetslan 20 56 300 000 48 300 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1524 290 568 149

Skatteskulder 76 954 94 050

Ovriga kortfristiga skulder 21 345 246 432 389

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 1 128 364 2 080 341
3074 853 3174 929

Summa skulder 59 374 853 51474 929

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 444 165 64 330 004

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 56 300 000 48 300 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgitter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och bokféringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar r
de tillampade principerna oférandrade i jamforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BENAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pé rakenskapséret redovisas som intakt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér
det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa
ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsréttsforenings réanteintédkter skattefria till den
del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte dr hanforliga till
fastigheten. Efter avrakning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

”Bostadsrattsforeningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

o 1210 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

o 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e  samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avs'eittningi enligt plan och ianspréakta-
gande for genomforda atgérder sker genom 6verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga féreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad

I férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och beréiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrakningen nér det pa basis av till-
génglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 110 2063
Standardforb. & markanl. Rak 10-70
Inventarier Rak 5-15
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-06-30 2012-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 7 985 159 7462 961
Hyror, lokaler 1099 225 1 155497
Hyror, garage 109 776 105 099
Hyror, p-platser 296 700 301 900
Elavgifter, p-platser 17 630 17 880
9508 489 9 043 338
Not 2 Ovriga férvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 120 927 226 848
IT-avgifter 188 655 188 013
Ovriga ersittningar 14 947 19 249
Forsdkringserséttningar 0 54 672
Inkassointikter 1280 2275
325 809 491 057
Not 3 Reparationer
Bostdder 6 440 14 258
Vattenskador 15514 141 854
Lokaler 7275 8250
Tvittstugor 40 205 30 741
Gemensamma utrymmen 25728 53 456
Installationer 4142 28 697
Vatten/Avlopp 35929 139 414
Virme 0 76 232
Ventilation 3970 1504
Elinstallationer 31430 6 404
Tele/TV/Porttelefon 1570 2170
Ovriga installationer 51294 44 155
Huskropp 21522 46 131
Garage och parkeringsplatser 9799 0
Vandalisering 4313 45397
Sjélvrisk 22 000 0
281 131 638 663
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2013-06-30 2012-06-30
Not 4 Planerat underhall
Tvittstugor 0 26 169
Lokaler, gemensamma utrymmen 72 625 0
VA/Sanitet 0 2 106
Virme 7 638 236 774
Huskroppar 0 85499
Gérdar och gronanlédggningar 602 901 55000
683 164 405 548
Not 5 Driftkostnader
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2020-2021) 865 992 860 679
Vigavgifter, arrende 104 452 103 144
Fastighetsforsdkring 82 556 73 660
Arvode forvaltning 1494 828 1466 696
Kabel-TV 124 680 245 004
IT-kostnader 180 130 179 935
Juridiska kostnader 2 800 2774
Styrelsearvode 15 670 15419
Revisionsarvode, externt 38 130 33 165
Moteskostnader 9500 0
Tradgardsskotsel 0 148 919
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen - 24 400 -28 000
Stad 475 431 451 271
Sotning 16 094 5438
Obligatoriska besiktningar 3 000 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster 44 473 8989
Snérdjning 31 848 10 799
Forbrukningsmateriel 44 040 57 661
Fordons- och maskinkostnader 72 476 72 165
Vatten 319283 292 739
El 320 883 355983
Uppvérmning 2 183 877 1977294
Sophantering 218 071 192 106
6623 815 6 525 841
Not 6 Ovriga kostnader
Representation 22331 25984
Kontorsmateriel 9 862 14 193
Telefon och porto 4780 3 833
Tidskrifter och facklitteratur 439 0
Medlems- och foreningsavgifter 15 568 19 738
Konsultarvoden 6 875 41 661
Bankkostnader 159 730 3950
Ovriga externa kostnader 1423 3313
221 008 112 672
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2013-06-30 2012-06-30
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 111430 108 660
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 33285 40 509
Foreningsvald revisor 5300 4175
Summa 150 015 153 344
Sociala kostnader 43 079 46 317
193 094 199 661
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning 53 906 53 906
Byggnadsinventarier 1229 060 1229 060
Installationer 25 825 25 825
1308 791 1308 791
Not 9 Ranteintdkter och liknande poster
Riénteintikter avrdkning med Swedbank 1929 1445
Rinteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 42 304 43 573
Rénteintikter hyres/kundfordringar 81 182
Ovriga rinteintikter 1113 42 920
45 427 88 120
Not10 Réantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 1673 035 1469 642
1673 035 1469 642
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Not11  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 10 726 637 10 726 637
Standardforbéttringar 66 649 816 66 649 816
77376453 77376453
Summa anskaffningsvérden 77376453 77376453
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7977 385  -7923 479
Standardforbittringar -26 818 527 -25589 467
-34 795912 -33 512 946
Arets avskrivning byggnader - 53906 - 53906
Arets avskrivning standardforbéttringar -1229060  -1229060
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -36 078 878 -34 795912
Restvarde enligt plan vid arets slut 41297 575 42 580 541
Varav
Byggnader 2 695 346 2749 252
Standardforbéttringar 38602229 39831289
Taxeringsvarden
bostéder 200 000 000 172 000 000
lokaler 9 762 000 8914 000
Totalt taxeringsvérde 209 762 000 180 914 000
varav byggnader 122 400 000 112 400 000
Not12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 1303 355 1303 355
Installationer 220914 220914
1524 269 1524 269
Summa anskaffningsvirden 1524 269 1524 269
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier -1255325  -1247856
Installationer - 88362 -70 006
-1343 687 -1317 862
Avrets avskrivningar
Maskiner/installationer -25 825 -25 825
- 25 825 -25 825
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1369 512 -1343 687
Restvérde enligt plan vid &rets slut 154 757 180 582
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Not 13  Pagaende byggnation och férskott
Pagéende balkong och fasadprojekt 18 237 605 7 324 340
18 237 605 7 324 340
Not 14  Langfristiga viardepappersinnehav
16013 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 8 006 500 8 006 500
8006 500 8 006 500
Not15  Ovriga fordringar
Skattekonto 59924 59 062
59924 59 062
Not16  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna ranteintdkter 503 260
Forutbetalda forsakringspremier 62 104 44 196
Forutbetald kabel-tv-avgift 31170 31170
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 44 895 44 895
Ovriga forutbetalda kostnader 40 999 0
Forutbetald tomtrittsavgéld 242 611 242 611
422282 363 132
Not 17  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2250 000 0
Typ Saldo Réanta  Slutdatum
30 dagar 2250 000 2,00 2013-08-03
Not18  Bankmedel
Bankmedel 21581 20 285
21581 20 285
Not 19  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 198 363 475052 6496 076 1238 881 4446 704
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl arsstimmobeslut 4446704 -4 446 704
Avsittning till underhallsfond 1350000  -1350000
Ianspriktagande av underhéllsfond - 683 164 683 164
Nya insatser och upplételseavgifter 0 0
Arets resultat 1214236
Vid arets slut 198 363 475052 7162912 5018 749 1214236
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Not20 Fastighetslan
Fastighetslan 56 300 000 48 300 000
Skuld vid arets slut 56300000 48300000
Genomsnittsrénta under bokslutsaret 4r 3,20%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 2,21% 40 100 000 40 100 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,12% 4 000 000 3000 000 7 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,85% 4200 000 4200 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,85% 5000 000 5000 000
48 300 000 8 000 000 56 300 000
Foreningen har swappar motsvarande 25 Mkr i Nordea.
Not21  Ovriga kortfristiga skulder
Depositionsavgifter 40 932 41 532
Redovisningskonto for moms 41 427 46 771
Skuld sociala avgifter och skatter 8402 8979
Avrdkning LAN 254 485 324 141
Ovriga kortfristiga laneskulder 0 10 966
345246 432389
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 17 950 3232
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 67 291
Upplupna elkostnader 20 001 23413
Upplupna vattenavgifter 29316 23 981
Upplupna vérmekostnader 59 486 63 252
Upplupna kostnader for renhallning 32459 30 081
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 77 943 900 000
Forutbetalda hyresintidkter och &rsavgifter 891209 969 091
1128 364 2080 341
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiamman i
Riksbyggens Bostadsrittsforening
Goteborgshus nr 14,

org. nr 757201-7254

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens Bo-
stadsrattsforening Goteborgshus nr 14 for ar 2012-07-01—2013-06-
30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvandig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For de
auktoriserade revisorn innebir detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréaver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppnd rimlig
siikerhet att rsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgéirder som ar dndamélsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks8 en utvirdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden ratt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2013
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrédkning-
en och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsférening
Goteborgshus nr 14 for &r 2012-07-01—2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den 19 septemb{e‘féém
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2013 2012
Reparationer 281 131 638 663
Planerat underhall 683 164 405 548
Fastighetsavgift/skatt 434 000 468 610
Driftkostnader 6623 815 6525 841
Ovriga kostnader 221 008 112 672
Personalkostnader 193 094 199 661
Avskrivning av anldggningstillgangar 1308791 1308791
Finansiella poster 1673035 1469 642
Inkomstskatt 0 -3056 859
Summa kostnader 11418 038 8 072 568
Planerat
Ovrigt underhall
10% 6%
Finansiella
poster

15%

Avskrivning av
anlaggningstillga
ngar

2 ;
11% Driftkostnader

58%
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Driftskostnadsférdelning 2013 2012
Tomtrittsavgéld (16ptid tom ar 2020-2021 865 992 860 679
Vigavgifter, arrende 104 452 103 144
Fastighetsforsdkring 82 556 73 660
Arvode forvaltning 1494 828 1466696
Kabel-TV 124 680 245 004
IT-kostnader 180 130 179 935
Juridiska kostnader 2 800 2774
Styrelsearvode 15670 15419
Revisionsarvode, externt 38 130 33 165
Moteskostnader 9500 0
Tradgardsskotsel 0 148 919
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -24 400 -28 000
Stad 475431 451271
Sotning 16 094 5438
Obligatoriska besiktningar 3 000 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster 44 473 8989
Snoréjning 31 848 10 799
Forbrukningsmateriel 44 040 57 661
Fordons- och maskinkostnader 72 476 72 165
Vatten 319283 292 739
El 320 883 355983
Uppvédrmning 2183877 19772%
Sophantering 218 071 192 106
Summa driftkostnader 6623815 6525841
Tomtr_éittsavg?ld
s
Sophantering ’ —— 13%
3% ': .y
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lr | Anode

| i forvaltning

[ 2%
Uppvarmning ]
33%
IT-kostnader
3%
Stad
El Vatten 7%
5% 5%

RB BRF GOTEBORGSHUS 14 757201-7254 Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2013 2012

BOA (kvm): [ 15408 15408|
Kr / kvm Kr / kvm

Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2020-2021 56 56
Vigavgifter, arrende 7 7
Fastighetsforsakring 5 5
Arvode forvaltning 97 95
Kabel-TV 8 16
IT-kostnader 12 12
Juridiska kostnader 0 0
Styrelsearvode 1 1
Revisionsarvode, externt 2 2
Moteskostnader 1 0
Tradgéardsskotsel 0 10
Rabatt/aterbaring frén Riksbyggen -2 -2
Stad 31 29
Sotning 1 0
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 3 1
Snorgjning 2 1
Forbrukningsmateriel 3 4
Fordons- och maskinkostnader 5 5
Vatten 21 19
El 21 23
Uppvérmning 142 128
Sophantering 14 12
Summa driftkostnader 430 424
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsrétts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldagenhet. Den &rliga avséttningen paverkar
foreningens resultatréikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift f6r den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhéll av féreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
vérdesdkra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsiits.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att féreningen har en fordran p&
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhdllandet mellan
omsiittningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgédngarna &r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
l1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stallda sékerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lédmnats som
sékerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.

19



