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Alt bo i bostadsratt

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk
férening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsratt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skdtsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P& foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sd att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frégor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att lJamna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pé stémman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
réitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en 1 gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas p4 samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjéalv
sin hemforsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrttstill-
ligget omfattar det utbkade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrs-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som stérsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsféreningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsféreningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att véra
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsréitten som
boendeform och for allas rtt till ett bra bo-

ende. V\/



DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

a. Stdmmans 6ppnande

b. Faststéllande av réstlangd

c. Val av stdmmoordférande

d. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e. Val av person som har att jdmte ordféranden justera protokollet
f. Val av rostraknare

g. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h. Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i. Framldggande av revisorernas berattelse

j. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

k. Beslut om resultatdisposition

I. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

m. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n. Fraga om arvoden at styrelseledamoéter, revisorer och valberedning

0. Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

p. Val av styrelseledamoter och suppleanter
g. Val av revisorer och revisorssuppleanter
r. Val av valberedning

s. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

t.  Stdmmans avslutande
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n " Styrelsen for RB BRF'
Forvaltnings- GOTEBORGSHUS 14 far hiirmed avge

arsredovisning for rikenskapsaret

berattelse 2013-07-01 - 2014-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Henrik Rydbeck Ordf6rande Stdimman 2014
Joakim Florin Vice ordférande Stimman 2015
Monica Erneholm Lundberg  Sekreterare Stamman 2015
Maérten Koshko Ledamot Stémman 2015
Matthias von Grunigen Ledamot Stdimman 2014
Elin Orwinger Ledamot Stimman 2015
Katarina Bjornsdotter Ledamot Riksbyggen t.0.m maj
John Odman Ledamot Riksbyggen fr.o.m juni
Styrelsesuppleanter

Ida Danielsson Stdémman 2014
Olof Tedenbrandt Stémman 2015
Rikard Bjorner Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Lars Magnusson Revisor Stimman

Ohrlings PWC . Auktoriserad revisor Stimman

Revisorssuppleanter

Joel Liljenfeltdt Stdmman

Ohrlings PWC Stimman

Valberedning

Carina Blomgren Valberedning Stdamman

Charlotte Hansson Valberedning Stdmman

Svante Lundgren Valberedning (Sk) Stdmman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Fastighetsuppagifter

Foreningen dger fastigheterna Guldheden 40:1, 42:1 och 43:1 i Goteborgs kommun med 278 ldgenheter och
17 lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1952. Fastigheternas adress &r Dr Bex gata 3-15 och Dr Hjorts gata 1, 2-
12.

Marken innehas med tomtrétt genom tomtréttsavtal med Goéteborgs kommun. Avtalen f6r Guldheden 40:1 och
42:1 har varit 60-ariga och I16pte ut 22 maj 2011 respektive 14 augusti 2011. Dessa dr omférhandlade pa 10 ar.
Tomtrattsavtalet f6r Guldheden 43:1 dr omférhandlat och giller perioden 19 september 2010 t.o.m. 18
september 2020.

Arrendeavtal med Goteborgs kommun finns for fastigheterna Guldheden 754:23, 754:24, 754:27 och 754:46. [L\
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Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
38 143 73 24
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage  P-platser
17 14 108
Total bostadsarea: 15 408 m?
Total lokalarea: 1 548 m?

209 762 000 kr
209 762 000 kr

Arets taxeringsvérde
Foéregaende érs taxeringsvérde

Fastigheterna #r fullvdrdeforsékrade i Trygg-Hansa.
Forsékringen har utdkad omfattning for bostadsréttsforeningar

Fdérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseférening i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 327 tkr och planerat underhall for 171 tkr.

Utfort underhall under aret

Slutférande av fasad och balkongprojekt

Framtida underhallsbehov

2014-2015
Utvandig malning réacken 75 000 kr
Malning kéllarddrrar och fonster 300 000 kr
Tvéttstugeutrustning 150 000 kr
Fasadarbeten Affarshuset 370 000 kr
Avloppssystem Affarshuset 500 000 kr
Sum: 1 395 000 kr
2015-2016
Elinstallationer gem.utrymmen 590 000 kr
Invandiga ytskiktl gem.utrymmen 300 000 kr
Vérme 130 000 kr
Sum: 1020 000 kr
2016-2017
Asfaltslagning 220 000 kr
Justering betongmar 90 000 kr
Markarbeten 50 000 kr
Tvattstugeutrustning 870 000 kr
Malning dorrar och fénster 100 000 kr
Sum: 1330 000 kr
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2017-2018

Byte stupror 350 000 kr
Malning trapphus 1200 000 kr
OVK-besiktning 100 000 kr
Markutrustning 150 000 kr
Putsade fasadytor 1 000 000 kr
Utvandig belysning 200 000 kr

Sum: 3 000 000 kr

Hindelser under verksamhetsaret 2013-07-01 -- 2014-06-30

Balkong och fasadrenoveringsprojektet avslutades i september 2013. Dérefter aterstod vissa smérre justeringar
som &tgirdades fram till jun 2014. Vi har nu 5 &rs garanti som stréicker sig fram till sep 2018 varvid en
slutbesiktning kommer att ske. Hela projektet har kostat foreningen 20,3 Mkr (inkl moms). Av denna summa
4r 2,5 Mkr kostnader for tilldggsétgirder som har beslutats om under projektets genomférande. Exempel pa
sadana atgirder har varit fogning av balkongnischer, fogning av sophuset och sddra gaveln Hjort 1, rivning av
trapphusbalkonger.

Sammantaget har vi hallit budgeterade kostnader for hela projektet.

Gymmet som numera ligger i kéillaren Dr Hjort 10 och som tidigare fiischats upp har nu utrustats med delvis
nya triningsmaskiner. For vidare info se Féreningens Hemsida.

P& senvaren 2014 skrevs avtal med Skérgérdens Bygg Teknik AB som innebér att foretaget koper nuvarande
Foreningslokal och delar av gamla Hemtjénstlokalen for ombyggnad till 4 st bostadsritter. Efter ombyggnad
kommer foretaget att sdlja ldgenheterna som bostadsritter. Vidare byggs den nedre delen av gamla

Hemtjinstlokalen om till ny Féreningslokal.
Vi rdknar med att vi har ny Foreningslokal och fyra nya foreningsmedlemmar i borjan pé 2015.

Under kommande verksamhetsar blir vi tvungna att l14gga tid och resurser pa afférshuset som innebéra relativt
omfattande investeringar i form av underhéll och allmén uppfréschning.

I slutet av verksamhetséret drogs féreningen in i en juridisk process pga att en féreningsmedlem 6verklagat
beslutet att hyra ut den ”gamla Vivstugan” till ett féretag. Uthyrningen var godkind av Stadsbyggnadskontoret
(i 2 steg) respektive av Lansstyrelsen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant

Fran och med rdkenskapsaret 1 juli 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverket (de sa kallade K2/K3) som tréder i kraft. Fordndringen innebdr att synen pé avskrivningar,
investeringar och underhall med stor sannolikhet kommer att fordndras. For rdkenskapsaret 2013-07-01 - 2014-
06-30 galler tidigare normgivning f6r god redovisningssed.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 16 oktober 2013. Styrelsen har hallit 12
protokollférda sammantréden. -\r/
N
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Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 11 957 11 930 11 631 10 978 10 149
Arets resultat 2 301 1214 4 447 - 674 -3514
Resultat efter fondforéndringar 1029 547 3352 180 962
Balansomslutning 71388 73 444 64 330 80 741 81 928
Soliditet 23% 19% 20% 10% 11%
Likviditet 216% 187% 196% 115% 212%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 650 650 615 580 535
inkl brinsletilligg, ki/m? i

Driftskostnad, kr/m? 339 391 372 328 306
Rénta, kir/m? ‘ 100 99 84 67 39
Underhéllsfond, ki/m? 497 422 370 308 365
Lan, kr/m? 3144 3320 2752 2 524 2703
Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2012 da avgifterna hojdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrade

arsavgifter. Arsavgifterna 2014 uppgér i genomsnitt till 650 kr/m?/4r.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 23 verlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 38

st).

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa §verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond
Att balansera i ny rikning

6 232 985
2300 865
-1 443 000

170 905

7261 755

0

7261755

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhdrande bokslutskommentarer. (
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Resultatrakning

2013-07-01 2012-07-01.
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 9524312 9508 489
Brinsleavgifter 2 096 031 2096 016
Ovriga forvaltningsintikter 2 336 615 325 809

11 956 959 11930314
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -326 758 -281 131
Planerat underhall 4 - 170 905 - 683 164
Fastighetsavgift/skatt -435 946 - 434 000
Driftkostnader 5 -5 742 625 -6 646 146
Ovriga kostnader 6 - 66 049 -198 677
Personalkostnader 7 - 171 947 - 193 094
Avskrivning av anldggningstillgéngar 8 -1 821 368 -1 308 791

-8 735 598 -9 745 003
Rorelseresultat 3221 361 2185 311
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 9 736 598 656 533
Rénteintékter och liknande poster 10 46 654 45 427
Réntekostnader och liknande poster 11 -1-703 747 -1 673 035

- 920495 -971 075

Resultat efter finansiella poster 2 300 865 1214 236
Arets resultat 2 300 865 1214 236
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhéllsfond -1443 000 -1350 000
Janspraktagande av underhallsfond 170 905 683 164
Resultat efter fondférandring 1028770 547 400
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 12 59 545939 41297 575
Inventarier, verktyg och installationer 13 128 932 154 757
Pagaende byggnation och forskott 14 - 18 237 605
59 674 871 59 689 937
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav 15 8 006 500 8 006 500
Summa anlidggningstillgangar 67 681 371 67 696 437
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 218 292
Skattefordringar 16 98 302 —
Ovriga fordringar 17 61998 59 924
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 353 625 422 282
514 143 482 498
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 19 800 000 2250000
Kassa och bank
Handkassa 3500 3500
Bankmedel 20 4956 21581
Avrikning med Swedbank 2384 195 2990 149
2392 651 3015230
Summa omsittningstillgangar 370679 5747728
SUMMA TILLGANGAR 71 388 165 73 444 165
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21

Bundet eget kapital

Insatser 475 052 475 052

Uppléatelseavgifter 198 363 198 363

Underhallsfond 8435007 7162912
9108422 7 836 327

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6232 985 5685 585

Arets resultat 2 300 865 1214236

Avsittning till underhallsfond -1 443 000 -1 350 000

Ianspraktagande av underhllsfond 170 905 683 164
7261 755 6232 985

Summa eget kapital 16 370 177 14 069 312

Langfristiga skulder

Fastighetslédn 22 53300 000 56300 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 297 177 1524290

Skatteskulder - 76 954

Ovriga kortfristiga skulder 23 292 584 345 246

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24 - 1128227 1128 364
1717988 3074 853

Summa skulder 55017 988 59 374 853

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 388 165 73 444 165

Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 56 300 000 56300 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgéar ar
de tillimpade principerna oférdndrade i jimforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intakter

Int#ktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir
det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé
ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings ranteintdkter dr skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat viarde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frén Bokforingsndamnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom &rets resultat. For att 6ka information-
en och fortydliga foreningens langsiktiga under-
héllsplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till resul-
tatrakningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégdende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvédrden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgang i balansrdkningen nér det pé basis av till-
génglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. W



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 110 2063
Standardforb. & markanl. Linjér 10-70
Inventarier Linjér 5-15
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-06-30 2013-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 7985372 7985159
Hyror, lokaler 1113 557 1099 225
Hyror, garage 110 631 109 776
Hyror, p-platser 296 888 296 700
Hyror, 6vriga 17 864 17 630
9524312 9508 489
Not 2 Ovriga forvaltningsintakter
Kabel-tv-avgifter 127 869 120 927
IT-avgifter 138 252 188 655
Ovriga ersittningar 12 750 14 900
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar - 236 47
Inkassointakter 1600 1280
Ovriga rorelseintékter 1784 -
Forsdkringsersdttningar 54 596 —
336 615 325 809
Not 3 Reparationer
Bostédder 11 750 6 440
Vattenskador 74 294 15514
Lokaler 8406 7275
Tvittstugor 42 883 40 205
Gemensamma utrymmen — 25728
Installationer - 4142
Vatten/Avlopp 42 401 35929
Virme 12 186 -
Ventilation 22923 3970
Elinstallationer 31714 31430
Tele/TV/Porttelefon - 1570
Léassystem 11 819 51294
Huskropp 26 492 21522
Gardar och gronanldggningar 2744 -
Garage och parkeringsplatser = 9799
Vandalisering 8 046 4313
Sjalvrisk 31100 22 000
326 758 281 131 re
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2014-06-30 2013-06-30
Not 4 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen — 72 625
VA/Sanitet 49 891 —
Virme - 7 638
Gardar och gronanldggningar 121 014 602 901
170 905 683 164
Not 5 Driftkostnader
Tomtrittsavgdld (1optid tom ar 2020-2021) 865 992 865 992
Vigavgifter, arrende 104 452 104 452
Forsdkringspremier 107 659 82 556
Forvaltningsarvode 1229 685 1494 828
Kabel-TV 124 752 124 680
IT-kostnader 114 234 180 130
Juridiska kostnader 3125 2 800
Styrelsearvode - 15 670
Arvode, yrkesrevisorer 21908 38 130
Moteskostnader 21 622 31 831
Tradgérdsskotsel 22 500 —
Rabatt/aterbéring frén Riksbyggen - 17700 -24 400
Stiddning gemensamma utrymmen 320 802 475 431
Sotning 12 580 16 094
Obligatoriska besiktningar - 3000
Ovriga utgifter, kopta tjénster 24 257 44 473
Sné- och halkbekdmpning 12724 31 848
Ersittningar till hyresgéster 8 000 -
Forbrukningsmateriel 54 493 44 040
Fordons- och maskinkostnader 90 995 72 476
Vatten 317 406 319283
El 286 981 320 883
Uppvérmning 1 808 531 2183 877
Sophantering och atervinning 207 629 218 071
5742 625 6 646 146
Not 6 Ovriga kostnader
Lokalkostnader — 500
Kontorsmateriel 8724 9 862
Telefon och porto 6188 4780
Konstaterade forluster hyror/avgifter 25 23
Tidskrifter och facklitteratur 189 439
Medlems- och foreningsavgifter 20792 15 568
Konsultarvoden 28 665 6 875
Bankkostnader 567 159 730
Ovriga externa kostnader 900 900
66 049 198 677
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Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 119 201 111 430
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 9 861 33285
Foreningsvald revisor 5500 5300
Summa 134 562 150 015
Sociala kostnader 37 385 43 079
171 947 193 094
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 53 906 53 906
Utrangeringar 11479 -
Byggnadsinventarier 1730 158 1229 060
Installationer 25 825 25 825
1821368 1308 791
Not 9 Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning Riksbyggen 736 598 656 533
736 598 656 533
Not 10 Ranteintdkter och liknande poster
Rénteintdkter forvaltningskonto i Swedbank 1122 1929
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 45 029 42 304
Rinteintdkter hyres/kundfordringar 25 81
Ovriga rinteintdkter 478 1113
46 654 45 427
Not 11 Réntekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 1703 505 1673 035
Ovriga rintekostnader 242 =
1703 747 1673 035 \,‘\/

RB BRF GOTEBORGSHUS 14 757201-7254

1



2014-06-30 2013-06-30
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 10726 637 10 726 637
Standardforbattringar 66 649 816 66 649 816
77376453 77376453
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 20 043 907 —
20 043 907 -
Avyttringar och utrangeringar byggnader -11479 -
Summa anskaffningsvérden 97408 881 77376 453
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8031291  -7977 385
Standardforbattringar -28 047 587 -26 818 527
-36 078 878 -34795912
Avyttringar och utrangeringar 11 479 —
Arets avskrivning byggnader -53 906 - 53906
Arets avskrivning standardforbattringar -1741 637  -1229 060
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -37 862942 -36078 878
Restvéarde enligt plan vid arets slut 59 545 939 41 297 575
Varav
Byggnader 2 641 440 2 695 346
Standardforbattringar 56904 499 38602229
Taxeringsvarden
bostéder - 200 000 000 200 000 000
lokaler 9 762 000 9 762 000
Totalt taxeringsvérde 209 762 000 209 762 000
varav byggnader 122 400 000 122 400 000 .,
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1303 355 1303 355
Installationer 220914 220914
1524 269 1524 269
Summa anskaffningsvéirden 1524269 1 524 269
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -1295877  -1295877
Installationer - 73 635 -47 810
-1369512  -1343 687
Arets avskrivningar
Maskiner/installationer -25 825 -25 825
-25 825 -25825
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1395337  -1369512
Restvarde enligt plan vid arets slut 128 932 154 757
Not 14 Pagaende byggnation och forskott
Pégéende balkong & fasadprojekt — 18237605
— 18237605
- Not 15 Langfristiga virdepappersinnehav
16013 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 8 006 500 8006 500
8 006 500 8 006 500
Not 16 Skattefordringar
Skattefordringar 98 302 —
98 302 -
Not 17 Ovriga fordringar
Skattekonto 61 998 59 924
61998 59 924
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Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 838 503
Forutbetalda forsakringspremier 62 706 62 104
Forutbetald kabel-tv-avgift 31187 31170
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning - 44 895
Ovriga forutbetalda kostnader 16 283 40 999
Forutbetald tomtréttsavgéld 242 611 242 611
353 625 422 282
Not 19 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 800 000 2250 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 800 000 1,45  2014-07-05
Not 20 Bankmedel
Bankmedel 4 956 21581
4956 21581
Not 21 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Underhalls-  Balanserat Arets
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 198 363 475052 7162912 5018 749 1214236
Disposition enl arsstdmmobeslut 1214236  -1214236
Avsittning till underhallsfond 1443000  -1443 000
Tanspraktagande av underhallsfond - 170 905 170 905
Arets resultat - - 2300 865
Vid arets slut 198 363 475052 8435007 4960 890 2300 865
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Not 22 Fastighetslan
Fastighetslan 53300000 56300 000
Skuld vid arets slut 53300000 56300000
Genomsnittsrénta under bokslutsaret &r 3,11%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 1,76% rorligt 7 000 000 -3 000 000 4000 000
NORDEA HYPOTEK AB 1,60% 2015-04-01 40 100 000 40 100 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,85% 2016-02-17 4200 000 4200 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,85% 2016-02-17 5000 000 5 000 000
56 300 000 -3 000000 53300000

Lénet ovan p& 40,1 Mkr &r kopplat till 3-mén stiborrénta med marginal 0,85 %. F dreningen har 3 swappar:

Swap Ranta Marginal Tot Ranta Belopp Forfaller

NORDEA 3,50% 0,85% 4,35% 10 000 000  2022-01-03

NORDEA 2,36% 0,85% 3,21% 5000 000 2017-04-04

NORDEA 2,69% 0,85% 3,54% 10 000 000  2019-03-02

Not 23 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder 40 932 40 932

Redovisningskonto for moms 42516 41 427

Skuld sociala avgifter och skatter - 8402

Avrdkning 1én 209 136 254 485

292 584 345 246

Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 30361 17 950

Upplupna elkostnader 15186 20001

Upplupna vattenavgifter 28119 29316

Upplupna virmekostnader 53181 59486

Upplupna kostnader for renhéllning 35180 32459

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 470 77943

Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 952 730 891 209
1128227 1128 364
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Géoteborgshus 14, org. nr

757201-7254

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus 14 for rakenskapséret 2013-07-
01—2014-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebér detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd
rimlig sékerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgdrder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder
som #r dndamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvérdering av den Gvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéallning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus 14 for rakenskapséret 2013-07-
01—2014-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover vér
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg 2014- 09-24
ﬁhr}jngs PricewaterhouseCoopers AB

Fran foreningen



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgéngar
Jamforelsestorande poster
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
1%

Finansiella
poster
16%

Avskrivning av
anlaggningstillga
ngar
18%
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2014 2013
326 758 281 131
170 905 683 164
435 946 434 000
5742 625 6646 146
66 049 198 677
171 947 193 094
1821368 1308791
0 0
1703747 1673035
10439345 11418038
| Driftkostnader

55%

Bilaga




Driftskostnadsférdelning

Tomtréttsavgéld (1optid tom &r 2020-2021
Vigavgifter, arrende
Forsékringspremier
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode

Arvode, yrkesrevisorer
Moteskostnader

Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbéring frén Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Sotning

Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Sné- och halkbekdmpning
Ersédttningar till hyresgéster
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
13%
Sophantering
och atervinning
4%

Uppvéarmning
31%

5%
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Vatten
5%

2014

865 992
104 452
107 659
1229 685
124 752
114 234
3125

0

21908
21 622
22 500

- 17700
320 802
12 580

0

24 257
12724
8000

54 493
90 995
317 406
286 981

1 808 531
207 629
5742 625

Tomtrattsavgald
(I6ptid tom ar
2020-2021)

15%

2013

865 992
104 452
82 556
1494 828
124 680
180 130
2 800

15 670
38 130
31 831

0
-24400
475 431
16 094
3000

44 473
31848

0

44 040
72 476
319283
320 883
2 183 877
218 071
6 646 146

Férvaltningsarvo

Stédning

6%

de
21%

gemensamma
utrymmen .

Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2014 2013
BOA (kvm): | 15408 15408|

Kr / kvm Kr / kvm
Tomtrattsavgéld (16ptid tom ar 2020-2021 56 56
Vigavgifter, arrende 7 7
Forsékringspremier 7 5
Forvaltningsarvode 80 97
Kabel-TV 8 8
IT-kostnader 7 12
Juridiska kostnader 0 0
Styrelsearvode 0 1
Arvode, yrkesrevisorer 1 2
Moteskostnader 1 2
Tradgardsskotsel 1 0
Rabatt/aterbaring frén Riksbyggen -1 -2
Stiddning gemensamma utrymmen 21 31
Sotning 1 1
Obligatoriska besiktningar 0 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster 2 3
Sné- och halkbekdmpning 1 2
Ersidttningar till hyresgister 1 0
Forbrukningsmateriel 4 3
Fordons- och maskinkostnader 6 5
Vatten 21 21
El 19 21
Uppvérmning 117 142
Sophantering och dtervinning 13 14
Summa driftkostnader 373 431
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgéngar som &r avsedda for l&ngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse &dr exempel pd ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rakningen) p&verkar det egna
kapitalets storlek (fSreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamaél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet boér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhill och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
féreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rdttshavaren lamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan stiga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsidkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och vidrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett r.
Om en fond for inre underhall finns rédknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd fSrmégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgAngarna &r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och

kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens 1angsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har hdg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppaét.

Stillda sakerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
séikerhet for erhallna 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas- drliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrékning och
revisionsberittelse.



