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Arsredovisning 5 sz

Org nr 757201-7254

Spara din arsredovisning. Du kan behova den vid férsalining och i kontakt med din bank.




DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

a. Stdmmans dppnande

b. Faststallande av réstlédngd

c. Valav stémmoordfﬁrandé

d. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e. Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
f. Val av réstraknare

g. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordniﬁg utlyst

h. Framléggande av styrelsens arsredovisning |

i. Framlaggande av revisorernas berattelse

J- Beslurt om faststéllande av resultat- och balansrékning

k. Beslut om resultatdisposition

|. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n. Fraga om arvoden at styrelseledamdéter, revisorer och valberedning

0. Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i fsSrekommande fall
val av styrelseordférande

p. Val av styrelseledaméter och suppleanter
g. Val av revisorer och revisorssuppleanter
r. Val av valberedning

s. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstdamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

t. Stammans avslutande



B e e e e R |
Styrelsen for RB BRF

Forvaltni Ngs- GOTEBORGSHUS 14 fér hérmed avge
arsredovisning for riikenskapsdret

berattelse 2014-07-01 - 2015-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas 4ven kta bostadsrittsforening)

Foreningen dger fastigheterna Guldheden 40:1, 42:1 och 43:1 i Goteborgs kommun med 281 lagenheter och 17
lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1952. Fastigheternas adress #r Dr Bex gata 3-15 och Dr Hjorts gata 1, 2-12.

Marken innehas med tomtritt genom tomtréttsavtal med Géteborgs kommun. Avtalen for Guldheden 40:1 och 42:1
har varit 60-ériga. Dessa dr omforhandlade under 2011 pa 10 ar. Tomtréttsavtalet for Guldheden 43:1 &r
omforhandlat och giller perioden 19 september 2010 t.o.m. 18 september 2020.

Arrendeavtal med Goteborgs kommun finns for fastigheterna Guldheden 754:23, 754:24, 754:27 och 754:46.

Liégenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
39 144 74 24

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

16 14 108
Total bostadsarea: 15 548 m?
Total lokalarea: 1408 m?
Arets taxeringsvirde 209 762 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 209 762 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Trygg-Hansa.
Forsdkringen har utokad omfattning for bostadsrittsforeningar

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta
tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter den senaste stimman 2014-10-23 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktionérer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppaift Utsedd av arsstamman
Henrik Rydbeck Ordforande Stdmman 2016
Joakim Florin Vice ordférande Stdmman 2016
Monica Erneholm Lundberg Sekreterare Stamman 2015
Marten Koshko Ledamot Stamman 2015
Matthias von Grunigen Ledamot Stimman 2016
Olof Tedenbrandt Ledamot Stdmman 2015
John Odman Ledamot Riksbyggen tom 150521
Katarina Lidstrom Ledamot Riksbyggen from 150522
Styrelsesuppleanter
Camille Havel Stdamman 2016
Klas Wigert Stimman 2015
Rikard Bjorner Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Lars Magnusson Revisor Stdmman
Ohrlings PWC Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Joel Liljenfeltdt Stdmman
Valberedning

Charlotte Hansson Valberedning Stdmman
Svante Lundgren Valberedning Stamman

Visentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2012-07-01 da den hojdes med 7 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséaret har styrelsen beslutat om oforédndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 514 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 324 tkr och planerat underhall for 724 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Arets utférda underhall Belopp tkr
Lokaler 33
Gemensamma utrymmen 34
VA 502
Markytor 154
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Planerat underhall

2015-2016
Alu inklddning av kéllarfonster 390 000
Uppfréschning av invindiga ytskikt
gem utrymmen, putsning mm 400 000
Malning ytterdorrar andra utomhusytor,
markarbetet mm 400 000
Tordningsstéllande av nya foreningslokalen 250 000
Analys och utvérdering avloppsror 100 000
Tvittstugeutrustning, uppfraschning tvittstugor 100 000
Atgirder for forhindrande av av vattenintringning
i fastigheter vid regn 200 000
Ovrigt 100 000
Summa 1940 000
2016-2017
Uppfraschning av invéndiga ytskikt gem utrymmen,
putsning mm 500 000
Malning ytterdorrar andra utomhus ytor,
markarbetet mm 400 000
Tvittstugeutrustning, uppfraschning tvittstugor 100 000
Takarbete 300 000
Analys, utvérdering alternativa uppvarmningsmetoder
av fastigheter 50 000
Ovrigt 300 000
Summa 1650 000
2017-2018
Uppfidschning av invéndiga ytskikt gem utrymmen,
putsning mm 400 000
Maélning ytterddrrar andra utomhus ytor,
markarbetet mm 400 000
Tvittstugeutrustning, uppfraschning tvittstugor 100 000
Takarbete 300 000
OVK besiktning 100 000
Ovrigt 400 000
Summa 1700 000

Hindelser under verksamhetsaret 2014-07-01--2015-06-30

Byggnationen av nya ldgenheterna och ny foreningslokal kom igéng i april efter nio manaders bygglovshantering.
Tva av ldgenheterna férdigstdlldes under verksamhetséret.

Under vintern uppdaterades VA systemen till affidrshuset. Relining och byte av samtliga ror respektive ny dragning
av dagvatten frén tak.

Véra 6vernattningsrum har fidschats upp genom ommélning och byta av samtliga mobler respektive sdngutrustning,
Vi har slutit nytt avtal med Riksbyggen avseende forvaltning och fastighetsskotsel. Ekonomi och Teknisk
Forvaltning blir i samma omfattning som tidigare ar. Fastighetsskotsel kommer att ske enligt ett sk.
funktionsuppldgg dvs vi kdper vissa specifika definierade arbetsuppgifter.

En selektiv gallring av trdd och buskar p&borjades i slutet av véren och kommer att fortséitta under innevarande r.
Under innevarande &r kommer vi att analysera statusen for bostadsfastigheternas horisontella avloppssystem. Det
kan bli aktuellt med relining och / eller byte av delar eller hela systemet. Vid stambytet for 10 ar sedan sé byttes
samtliga vertikala ror.
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Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 407 personer.
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 42 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 23).

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 9531 9506 9491 9025 8444
Resultat efter finansiella poster 2093 2301 1214 1390 - 674
Arets resultat 2093 2301 1214 4447 - 674
Resultat fore avskrivning men efter avséttning

till underhallsfonden 2 540 2 679 1173 4255 - 715
Avsittning till underhallsfond ki/m? 80 85 80 88 80
Balansomslutning 71378 71388 73 444 64 330 80 741
Soliditet 28% 23% 19% 20% 11%
Likviditet 295% 216% 187% 196% 115%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 514 514 514 480 444
Brinsletilldgg, kr/m? 130 130 130 130 130
Driftkostnader, kr/m? 333 312 370 374 472
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 290 302 330 350 342
Rénta, kr/m? 88 100 99 87 70
Underhallsfond, kr/m? 535 497 422 383 319
Lén, kr/m?® 2 908 3 144 3320 2849 2613

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berékningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och Lén kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berikningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 7261755
Arets resultat fore fondforandring 2092 702
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1363 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 723 644
Summa dverskott 8715102

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:
Extra avsittning till underhéllsfond 0

Att balansera i ny rédkning 8715102

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-07-01 2013-07-01

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 9531 336 9506 448
Ovriga rorelseintikter 2 2393 968 2450 511
Summa rorelseintakter, m.m. 11 925 304 11 956 959
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -5 641 697 -5 285 661
Ovriga externa kostnader 4 -1462 167 -1456 623
Personalkostnader 5 - 181972 - 171 947
Avskrivningar nateriella anldggningstillgngar

vskrivningar av materie geningstillgdng p i 809 889 1 821 368
Summa rorelsekostnader -9.095 725 -8 735 598
Rorelseresultat 2 829 579 3 221 361
Finansiella poster
Res“ultat. ﬁan.ow;lga finansiella 7 736 598 736 598
anlidggningstillgangar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 8 18 264 46 654
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -1491 739 -1703 747
Summa finansiella poster - 736 876 - 920 495
Resultat efter finansiella poster 2092702 2 300 865
Skatter
Arets resultat 18 2092702 2 300 865
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 57761 875 59 545 939
Inventarier, verktyg och installationer 11 103 107 128 932
Summa materiella anldggningstillgangar 57 864 982 59 674 871
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 12 8 006 500 8006 500
Summa finansiella anlédggningstillgangar 8 006 500 8 006 500
Summa anldaggningstillgangar 65 871 482 67 681 371
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 3460 218
Ovriga fordringar 14 1554287 160 300
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 358 950 353 625
Summa kortfristiga fordringar 1916 697 514 143
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 1000 000 800 000
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 800 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 2 589 955 2392 651
Summa kassa och bank 2 589 955 2392 651
Summa omsittningstillgangar 5 506 652 3706794
SUMMA TILLGANGAR 71378 134 71 388 165
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2423 415 673 415
Fond for yttre underhall 9074 363 8435 007
Summa bundet eget kapital 11497 778 9108 422
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 622 399 4960 890
Arets resultat 2 092 702 2300 865
Summa fritt eget kapital 8715 102 7261755
Summa eget kapital 20 212 879 16 370 177
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 49300 000 53 300 000
Summa léngfristiga skulder 49 300 000 53300 000
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 489 617 297 177
Ovriga skulder 20 114 904 292 584
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 1260 734 1128227
Summa kortfristiga skulder 1 865 255 1717 988
SUMNA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 378 134 71 388 165
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stadllda sékerheter

Fastighetsinteckning 56 300 000 56 300 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jam-
forbarhet mellan rakenskapséret och det ndrmast
foregéende rdkenskapséret. Principerna har tillim-
pats frén 1 juli 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrttsfor-
enings rénteintikter dr skattefria till den del de #r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten.
Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e  Beloppen géller inkomstaret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/lunderhallsfond

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhdll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndimnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansréikningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till

anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad

virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader 110 2063
Standardforbattringar 10-70
Markanlédggningar 10-70
Inventarier 5-15
Markvirdet dr inte foreméal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-06-30 2014-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 7985 372 7 985 372
Hyror, lokaler 1 134 337 1113557
Hyror, garage 113 981 110 631
Hyror, p-platser 297 645 296 888
9531336 9506448
Not2 Ovriga rorelseintikter
Brénsleavgifter, bostdder 2025083 2 025083
Brénsleavgifter, ovrigt 70 948 70948
Elavgifter 9120 17 864
Kabel-tv-avgifter 127 869 127 869
IT-avgifter 138 252 138 252
Ovriga ersittningar 20 955 14 534
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar - 239 - 236
Inkassointékter 1980 1 600
Forsakringserséttningar — 54 596
2393 968 2450511
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2015-06-30 2014-06-30
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 324 387 295 658
Sjélvrisk - 31100
Underhéll 723 644 170 905
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 443 174 435 946
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2020-2021) 865 992 865 992
Vigavgifter, arrende 104 452 104 452
Forsékringspremier 111 975 107 659
Kabel- och digital-TV 124 748 124 752
Tradgardsskotsel - 22 500
Aterbiring frén Riksbyggen - 19400 -17700
Stédning gemensamma utrymmen 149 343 320 802
Sotning 18 168 12 580
Obligatoriska besiktningar (OVK) 28 666 =
Ovriga utgifter, kopta tjanster 49 479 24 257
Sno- och halkbekdmpning 9644 12 724
Erséttningar till hyresgéster - 8 000
Forbrukningsmateriel 8487 54 493
Fordons- och maskinkostnader 24 443 90 995
Vatten 275751 317 406
El 274 970 286 981
Uppvéarmning 1915651 1808 531
Sophantering och &tervinning 208 124 207 629
5641697 5285661
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 1164 944 1229 685
IT-kostnader 134 742 114 234
Juridiska kostnader 4575 3125
Styrelsearvode 16 348 —
Arvode, yrkesrevisorer 22216 21908
Moteskostnader 20232 21 622
Kontorsmateriel 9079 8724
Telefon och porto 733 6 188
Konstaterade forluster hyror/avgifter 4 25
Tidskrifter och facklitteratur 454 189
Medlems- och féreningsavgifter 16 680 - 20792
Konsultarvoden 981 28 665
Bankkostnader 320 567
Advokat och rittegangskostnader 69 060 -
Ovriga externa kostnader 1.800 900
1462 167 1456 623
Not 5 Personalkostnader
Loéner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 124 559 119 201
Arvode till valberedningen 5280 5080
Ovriga ersttningar 10 815 4781
Foreningsvald revisor 5710 5500
Summa 146 364 134 562
Sociala kostnader 35 608 37 385
181972 171 947
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2015-06-30 2014-06-30
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 53 906 53 906
Utrangering - 11479
Byggnadsinventarier 1730 158 1730 158
Installationer & maskiner 25 825 25 825
1 809 889 1 821368
Not 7 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
Utdelning andelar i Riksbyggen via Intresseféreningen 736 598 - 736 598
736 598 736 598
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riénteintékter fran forvaltningskonto i Swedbank 409 1122
Riénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 16 377 45029
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 199 25
Ovriga rinteintékter 1279 478
18 264 46 654
Not9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 1491 739 1703 505
Ovriga rintekostnader — 242
1491739 1703 747
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2015-06-30 2014-06-30
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 10 715 158 10 726 637
Standardforbittringar 86 693 723 66 649 816
97 408 881 77376 453
Arets anskaffningar
Utrangering - - 11479
Standardforbéttringar — 20 043 907
— 20 032 428
Summa anskaffningsvérden 97 408 881 97 408 881
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 085 197 -8031291
Standardforbittringar -29 777 745 -28 047 587
-37.862 942 -36 078 878
Utrangering - 11479
Arets avskrivning byggnader - 53906 -53 906
Arets avskrivning standardférbittringar -1 730158 -1741 637
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -39 647 006 -37 862 942
Restvéarde enligt plan vid arets slut 57761 875 59 545 939
Varav
Byggnader 2 576 055 2 641 440
Standardforbittringar 55 185 820 56 904 499
Taxeringsvarden
bostider 200 000 000 200 000 000
lokaler 9762 000 9762 000
Totalt faxeringsvéirde 209762 000 209 762 000
122400 000 122 400 000

varav byggnader
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2015-06-30 2014-06-30
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 1303 355 1303 355
Installationer 220914 220914
Summa anskaffningsvarden 1524 269 1524 269
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -1303 355 -1295 877
Installationer -91982 - 73 635
-1395337 -1369 512
Arets avskrivningar
Installationer & maskiner/inv. -25 825 -25825
-25 825 -25 825
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1421 162 -1 395 337
Restvirde enligt plan vid &rets slut 103 107 128 932
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
16 013 kapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 8 006 500 8006 500
- 8006500 8 006 500
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 3460 218
3 460 218
Not 14 Ovriga fordringar
Skattefordringar 91074 98 302
Skattekonto 63213 61998
Andra kortfristiga fordringar (SBT Entreprenad AB) 1400 000 —
1554287 160 300
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintakter 325 838
Forutbetalda forsdkringspremier 68 977 62 706
Forutbetald kabel-tv-avgift 31187 31187
Ovriga forutbetalda kostnader 15 850 16 283
Forutbetald tomtrattsavgald 242 611 242 611
358 950 353 625
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2015-06-30 2014-06-30
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1000 000 800 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1000 000 0,45 2015-07-05
1 000 000 800 000
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 3500 3500
Bankmedel 4 834 4956
Forvaltningskonto i Swedbank 2 581 622 2384 195
2 589 955 2392 651
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt . Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 198 363 475052 8435007 4960 890 2300 865
Disposition enl.
arsstimmobeslut 2300 865 -2 300 865
Reservering underhéllsfond 1363 000 -1363 000
Tanspraktagande av
underhallsfond - 723 644 723 644
Nya insatser och
upplatelseavgifter 1745 285 41715
Arets resultat 2 092 702
Vid arets slut 1943 648 479767 9074 363 6 622 399 2092 702

Enligt resultatrdkningen uppgar arets resultat till 2 092 702 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland dven mita
resultatet efter fondférandringar. Resultatet efter fondfordndringar kan ségas visa resultatet exklusive arets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondforéndringar 4r utjdmnat f6r de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for

underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgr till 1 453 346 kr.

Berékningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.
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2015-06-30 2014-06-30
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetslén 49 300 000 53300 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 49300 000 53300 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,51% 2016-04-18 40 100 000 40 100 000
NORDEA HYPOTEK AB 4000 000 4000 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,85% 2016-02-17 4200 000 4200 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,85% 2016-02-17 5000 000 5000 000
53 300000 4000000 49300 000
Lénet ovan pé 40,1 Mkr &r kopplat till 3-mén stiborrénta. Féreningen har 3 swappar:
Swap Rénta Marginal ~ TotRénta  Belopp
NORDEA 3,50% 0,64% 4,14% 10 000 000 2020-01-03
NORDEA 2,36% 0,64% 3,00% 5 000 000 2017-04-04
NORDEA 2,69% 0,64% 3,33% 10 000 000 2019-03-02
Not 20 Ovriga skulder
Depositionsavgifter 40 932 40932
Skuld f6r moms 44 047 42516
Avrékning 1&n 29 925 209 136
114 904 292 584
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 79 232 30 361
Upplupna elkostnader 19 829 15 186
Upplupna vattenavgifter 26 560 28 119
Upplupna viarmekostnader 55362 53181
Upplupna kostnader for renhédllning 36 002 35180
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23 650 13 470
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1020 099 952 730
1260 734 1128227
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 14,

org. nr 757201-7254

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 14 for rakenskapséret
2014-07-01—-2015-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebér detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&imta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som ar dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av
andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Utitalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med \
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatridkningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening G6teborgshus nr 14 for rakenskapséret
2014-07-01—2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut6ver var
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, &tgérder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.
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Nyckeltal

Kostnadsfdrdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella -
poster O‘,;_':/:gt
8%
Avskrivningar av il
materiella e
anlaggningstilgd .~
ngar y
18%

Ovriga externa
kostnader
15%
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{ Driftkostnader
57%

Bilaga

2015

5641 697
1462 167
181 972

1 809 889
0

736 876
9 832 601

2014

5285 661
1456 623
171 947
1821368
0

920 495
9 656 094




Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Sjélvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgald (16ptid tom &r 2020-2021)
Vigavgifter, arrende
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Stédning gemensamma utrymmen
Sotning

Obligatoriska besiktningar (OVK)
Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sno- och halkbekdmpning
Erséttningar till hyresgédster
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
6%
Ovrigt rf'\*x Underhall
24% ! 13%
12

Fastighetsavgift
och
| fastighetsskatt
| 8%

Tomtréattsavgald
(16ptid tom ar
2020-2021)
- 15%
Uppvérmning
34%
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2015

324 387
0

723 644
443 174
865 992
104 452
111 975
124 748
0

- 19400
149 343
18 168
28 666
49 479
9 644

0

8487
24 443

275751

274 970
1915651
208 124
5641 697

2014

295 658
31100
170 905
435 946
865 992
104 452
107 659
124 752
22 500
- 17700
320 802
12 580
0

24 257
12 724
8000
54493
90 995
317 406
286 981
1 808 531
207 629
5285 661



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Sjdlvrisk

Underhéall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2020-2021)
Vigavgifter, arrende
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Stiddning gemensamma utrymmen
Sotning

Obligatoriska besiktningar (OVK)
Ovriga utgifter, kopta tjénster
Sno- och halkbekémpning
Erséttningar till hyresgister
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga

2015 2014
| 15548 15548|
Kr / kvm Kr / kvm
21 19

0 2

47 11
29 28
56 56

7 7

7 7

8 8

0 1

-1 -1
10 21

1 1

2 0

-3 2

1 1

0 1

1 4

2 6

18 20
18 18
123 116
13 13
363 340



Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgéngar som &r avsedda for 1&ngvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier &r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffhingsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgAngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens fosrmégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.

. Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsriéttshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att véardesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara terbetalning
efter att alla andra fordringséigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat ’
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsékringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foéreningen fér betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och védrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom férhéllandet mellan
omsittningstillgédngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintékter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd féreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal ver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebr att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgéngar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet #@r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhéllna 14n.

Véadrdeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat

* verksamhetsar och som skall behandlas av

ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansridkning och
revisionsberittelse.



