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Stdmmans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stdmmoordférande

Stdmmoordféranden anmaéler sekreterare fér métet

Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framléggande av styrelsens arsredovisning

Framl&ggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Fradga om ansvarsfrihet at styrelseledaméter

Beslut ang&ende antalet styrelseledamdter och suppleanter
Fradga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt i fore-
kommande fall val av styrelseordisrande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssubpleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stBmman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna drenden

Avslutning




RB BRF GOTEBORGSHUS 14
757201-7254

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Riksbyggens BRF GOTEBORGSHUS 14 far harmed avge arsredovishing for
rakenskapsaret 2011-07-01 - 2012-06-30.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Utsedd av arsstdmman
Marcus Rudholm Ordférande Stdamman 2013
Asa Althoff Vice ordférande Stdamman 2013
Monica Erneholm Lundberg Sekreterare Stamman 2013
Matthias von Grunigen Ledamot Stdmman 2012
Henrik Rydbeck Ledamot Stdmman 2012
Ingela Palmertz Ledamot Stdmman 2012
Katarina Bjornsdotter Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Joakim Florin Stdmman 2013
Anna Tonelli Stamman 2012
Eva Ekstrom Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Johan Tornkvist Revisor Stdamman

BDO Auktoriserad revisor Stdmman

Har som huvudansvarig anmalt Chris Carlsson

Revisorssuppleanter

Olof Tedenbrandt Revisorsuppleant Stamman
Valberedning

Carina Blomgren Valberedning Stamman
Elin Orwinger Valberedning Stdmman
Svante Lundgren Valberedning (sk.) Stadmman

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Guidheden 40:1, 42:1 och 43:1 i Géteborgs kommun med 278
lagenheter och 17 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1952. Fastigheternas adress ar Dr Bex
gata 3-15 och Dr Hjorts gata 1, 2-12.

Marken innehas med tomtratt genom tomtrattsavtal med Géteborgs kommun. Avtalen fér
Guidheden 40:1 och 42:1 har varit 60-ariga och I6pte ut 22 maj 2011 respektive 14 augusti
2011. Dessa ar omférhandlade pa 10 ar. Tomtrattsavtalet fér Guldheden 43:1 &r omférhandlat
och géller perioden 19 september 2010 t.o.m. 18 september 2020.

Arrendeavtal med Géteborgs kommun finns for fastigheterna Guldheden 754:23, 754:24,
754:27 och 754:46.
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Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

38 143 73 24

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

17 14 108
Total bostadsarea: 15 408 kvm
Total lokalarea: 1 548 kvm
Arets taxeringsvarde 180 914 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvéarde 180 914 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsé@krade i Trygg-Hansa.
Férsakringen har utokad omfattning for bostadsréattsféreningar.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitrétt styrelsen med féreningens f6rvaltning enligt tecknat
avtal. Bostadsrattsféreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsréttsféreningars
Intresseférening i Géteborg.

Bostadsrattsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 638 tkr och planerat
underhall for 406 tkr.

Reparations- och underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4.

Atgarder under verksamhetséaret 11/12

[njustering av vdrmesystemet
Markarbeten (asfaltering)

1 tvattmaskin har bytts ut under aret
Inbyggnad av piskbalkonger

Fasad- och balkongarbeten

Framtida underhalishehov
Planerade underhall enligt féreningens underhélisplan ser for de nédrmaste
verksamhetsaren ut enligt féljande:
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2012-2013

Fasad - och balkongarbeten
Fasadarbeten Affarshuset
Porttelefoner

Malning kallard6rrar
Dranering

Sum:

11 250 000 kr
250 000 kr

1 800 000 kr
150 000 kr
300 000 kr

13 750 000 kr

2013-2014

Dérrar entréer 100 000 kr
Malning kallarfonster 250 000 kr
Tvattstugeutrustning 100 000 kr
Mark (marksten, trappor, murar mm.) 400 000 kr
Sum: 850 000 kr
2014-2015
Invéndiga ytskikt 2 000 000 kr
El och belysning 600 000 kr
Bastun 300 000 kr
Sum: 2 900 000 kr
2015-2016
Varme 150 000 kr
Tvattstugor ytskickt 1 000 000 kr
Slipning trappor/golv cementmosaik 1 700 000 kr
Mark (hardgjorda ytor) 300 000 kr
Sum: 3150 000 kr
2016-2017
Varme 100 000 kr
Belysning 100 000 kr
Entréerdérrar 80 000 kr
Ytskikt gemensamhets utrymmen 50 000 kr

Sum:

330 000 kr
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdamma den 24 oktober 2011. Styrelsen har héllit
11 protokollférda sammantraden.

Ekonomi
Resultat och stélining (tkr)

2012 2011 2010 2009 2008

Rorelsens intakter 11631 10978 10149 9433 9708
Arets resultat 4447 - 674 -3514 780 4360
Resultat efter fondférandringar 3 352 180 962 6768 4572
Balansomslutning 64330 55151 57568 60129 65604
Soliditet % 20% 15% 16% 21% 20%
Likviditet % 196%  115%  212% 92%  271%
Arsavgiftsniva for bostader inkl

bransletillagg, kr / kvm 615 580 535 535 521
Driftskostnad, kr / kvm 373 372 328 306 300
Rénta, kr / kvm 84 67 39 90 120
Underhallsfond, kr / kvm 370 308 365 628 277
Lan, kr/kvm 2752 2524 2703 2651 2838

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhélisfond kr/kvm och Lan kr/lkvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som
berakningsgrund.
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Arsavaifter inkl. brénsletilégg

For verksamhetsaret 2011/2012 héjdes arsavgifterna med 8 %. Arsavgifterna uppgar i
genomsnitt till 615 kr kvm/ar. Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2012/2013 har
styrelsen beslutat om héjda arsavgifter med 7%

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Under 2011/2012 har 32 ¢verlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar 24 st). Féreningens
samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt. Fran och med 2012-07-01 har samtliga
lagenheter tiligang till bredbandsnétet i fastigheten enligt tidigare stammobeslut och ingér i
avgiften.

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2333 333
Arets resultat fore fondférandring 4 446 704
Arets fondavsattning enligt stadgarna -1 500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 405 548
Summa 6ver/underskott 5 685 585

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rakning 5685 585

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

2011-07-01  2010-07-01
Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 9 043 338 8 460 965
Bréansleavgifter 2 096 106 2097 108
Ovriga forvaltningsintakter 2 491 058 419 986
11 630 502 10 978 060
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 638 663 - 442 889
Planerat underhall 4 - 405 548 -2 203 980
Fastighetsavgift/skatt - 468 610 - 451 096
Driftskostnader 5 -6 525 841 -6 530 405
Ovriga kostnader 6 -112 672 - 119 207
Personalkostnader 7 - 199 661 - 265 784
Avskrivning av anlaggningstiligangar 8 -1 308 791 -1 308 791
-9659785 -11 322 152
Rorelseresultat 1970 716 - 344 092
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstiligangar 800 650 800 650
Réanteintakter och liknande poster 9 88 120 23 884
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 29418
Réantekostnader och liknande poster 10 -1 469 642 -1 184 118
- 580 872 - 330 166
Resultat efter finansiella poster 1389 845 - 674 258
Inkomstskatt 11 3 056 859 0
Arets resultat 4 446 704 - 674 258
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond -1 500 000 -1 350 000
lanspraktagande av underhéllsfond 405 548 2203980
Féréndring av underhallsfond -1 094 452 853 980
Resultat efter fondféréndring 3352 252 179 722




RB BRF GOTEBORGSHUS 14
757201-7254

Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 42 580 541 43 863 507
Maskiner och inventarier 13 180 582 206 407
Pagaende byggnation och forskott 14 7 324 340 254 150
50 085 463 44 324 064
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 15 8 006 500 8 006 500
Summa anlaggningstillgangar 58 091 963 52 330 564
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 27 359
Ovriga fordringar 16 59 062 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 363 132 384 313
422 221 384 677
Kassa och bank
Handkassa 3 500 2 000
Bankmedel 18 20 285 3548
Avrakning med Swedbank 5792 035 2430510
5 815 821 2436 058
Summa omsiéttningstillgangar 6 238 041 2820735
SUMMA TILLGANGAR 64 330004 55151 299
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Insatser 475 052 475 052

Upplatelseavgifter 198 363 198 363

Underhalisfond 6 496 076 5401 624
7 169 491 6 075 039

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 333 333 2 153 611

Arets resultat 4 446 704 - 674 258

Avsattning till underhallsfond -1 500 000 -1 350 000

lanspraktagande av underhallsfond 405 548 2203 980
5685 585 2333 333

Summa eget kapital 12 855 075 8408 372

Langfristiga skulder

Fastighetslan 20 48 300 000 44 300 000

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 568 149 524 477

Skatteskulder 94 050 321 659

Ovriga kortfristiga skulder 21 432 389 396 154

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 2 080 341 1200 637
3174 929 2 442 927

Summa skulder 51474 929 46 742 927

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 330 004 55151 299

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 48 738 550 48 738 550

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregdende ar.

Redovisning av intéakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapséret redovisas som
intakt. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nér det ar sannolikt att féreningen kommer
att fa de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Foérvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsférenings rénteintakter skattefria till
den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Darutover erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
1365 (1 302) kr per l&genhet (alt. 6 825 (6 512) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat vérde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/lunderhalisfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och f6rtydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som péagaende i balansrakningen till
dess att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan  Antal ar Slutar
Byggnader Rak 110 2063
Standardférb. & markanl. Rak ' 10-70

Inventarier Rak 5-15

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning

10
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Elavgifter, p-platser

Not 2 Ovriga forvaltningsintikter

Kabel-tv-avgifter
IT-avgifter

Ovriga intékter
Forsékringsersattningar
Inkassointakter

Not 3 Reparationer
Bostader

Vattenskador

Lokaler

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Installationer

Vatten/Avlopp

Vérme

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Poritelefon

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Vandalisering (inbrott)

Not 4 Planerat underhall
Tvéttstugor

VA/Sanitet

Varme

Ventilation

Huskroppar

Gardar och grénanlaggningar

2012-06-30 2011-06-30
7 462 961 6 910 152
1 155 497 1163 153

105 099 102 228
301 900 268 672
17 880 16 760
9 043 338 8 460 965
226 848 226 848
188 013 172 517
19 249 20 621
54 672 0
2275 0
491 058 419 986
14 258 8 509
141 854 6 340
8 250 2132
30 741 45137
53 456 10 663
28 697 29 361
139 414 36 468
76 232 43 145
1504 2675

6 404 66 254
2170 2419
44 155 47 262
46 131 122 515
0 5725

0 143

45 397 14 142
638 663 442 889
26 169 77 492
2106 49 300
236 774 1503 792
0 62 838

85 499 457 757
55 000 52 800
405 548 2 203 980

11
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Not 5 Driftskostnader
Tomtréattsavgald (16ptid tom ar 2020-2021)
Arrende, p-platser
Fastighetsforsékring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

[T-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbéaring fran Riksbyggen
Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kdpta tjanster
Snoérdjning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Frakter och transporter

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not6 Ovriga kostnader
Representation
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fértroendevalda
Foéreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

12

2012-06-30 2011-06-30
860 679 577 736
103 144 101 094

73 660 70153
1 466 696 1403 424
245 004 238 093
179 935 179 580
2774 - 2687
15 419 20 500
33 165 27 060
148 919 238 009
- 28 000 - 38 300
451 271 453 005
5438 5526

0 36 730

0 5178

8 989 8 694
10 799 40 448
57 661 84 780
72 165 44 029
0 495

292 739 269 786
355 983 357 615
1977 294 2 180 040
192 106 229 415
6 525 841 6 530 405
25984 24 265
14 193 14 540
3833 3 958
19738 19 703
41 661 52 199
3 950 0
3313 4 541
112 672 119 207
108 660 107 200
40 509 91 876
4175 4175
153 344 203 251
46 317 62 533
199 661 265 784
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Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Byggnadsinventarier

Installationer

Not9 Rénteintdkter och liknande poster
Rénteintakter avrakning med Swedbank
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintékter hyres/kundfordringar

Ovriga rénteintakter

Not 10 Réntekostnader och liknande poster
Réantekostnader, fastighetsléan

Not 11 Inkomstskatt
Inkomstskatt (omprévning tidigare taxeringar)

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader
Standardférbattringar

Arets anskaffningar
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enllgt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardférbattringar

13

2012-06-30  2011-06-30
53 906 53 906
1229080 1229060
25 825 25 825
1308791 1308 791
1445 819

43 573 465

182 0

42 920 22 600

88 120 23 884
1469642 1184118
1469642 1184118
-3 056 859 0
-3 056 859 0
10726 637 10 726 637
66 649 816 66 257 217
77 376 453 76 983 854
0 392 599

0 392 599

77 376 453 77 376 453
7923479 -7 869 573
-25 589 467  -24 360 407
-33512 946 -32 229 980
- 53 906 - 53 906
1229060 -1 229 060
-34795912 -33512 946
42580 541 43 863 507
2749252 2803158
39831289 41 060 349
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Taxeringsvarden

bostéader

lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier
[nstallationer

Arets anskaffningar

Maskiner och inventarier
Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Maskiner och inventarier

Installationer
Arets avskrivningar

Maskiner/Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut

Not 14 Pagaende byggnation och forskott
Pagaende balkong och fasadprojekt

Not 15 Langfristiga vardepappersinnehav
16013 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen

Not 16 Ovriga fordringar
Skattekonto

14

2012-06-30  2011-06-30
172 000 000 172 000 000
8914000 8914 000
180 914 000 180 914 000
112 400 000 112 400 000
1303355 1247 865
220 914 220 914
1524269 1468 779

0 55 490

0 55 490

1524269 1524 269
1247856 -1 247 856

- 70 006 - 44 181
1317862 -1292 037

- 25 825 - 25 825

- 25825 - 25825
1343687 -1317 862
180 582 206 407

7 324 340 254 150

7 324 340 254 150
8006500 8 006 500
8006 500 8 006 500
59 062 5

59 062 5
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2012-06-30 2011-06-30
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 31170 60 683
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 44 895 44 895
Forutbetald rénteintékter 260 0
Forutbetald tomtréttsavgéld 242 611 236 644
Forutbetalda férsakringspremier 44 196 42 091
363 132 384 313
Not 18 Bankmedel
Bankmedel 20 285 3 548
20 285 3548
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 673 415 5401 624 2 333 333
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Férandring av underhallsfond -1 094 452
Avsattning till underhailsfond 1 500 000
Uttag ur underhallsfond - 405 548
Arets resultat 4 446 704
Vid arets slut 673 415 6 496 076 5 685 585
Not 20 Fastighetslan
Fastighetsian 48 300 000 44 300 000
Skuld vid arets slut 48 300 000 44 300 000
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar  3,17%
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 2,93 40 100 000 40 100 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,93 4 200 000 4200 000
NORDEA HYPOTEK AB 3,14 4 000 000 4 000 000
44 300 000 4 000 000 48 300 000

Foreningen har ranteswappar i Nordea for 25 Mkr
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Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Depositionsavgifter

Moms

Skuld sociala avgifter och skatter
Avrakning LAN

Ovriga kortfristiga laneskulder

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader fér reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader for renhalining

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter
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2012-06-30 2011-06-30
41 532 41532
46 771 19 465

8 979 0
324 141 335157
10 966 0
432 389 396 154
3232 0
67 291 77 085
23 413 24731
23 981 23915
63 252 56 344
30 081 36 776
0 8 960

900 000 39 280
969 091 933 546
2 080 341 1 200 637
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggens BRF Goteborgshus NR 14
Org.nr. 757201-7254

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens BRF Goteborgshus NR 14 for rakenskapsaret 2011-
07-01 -- 2012-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2012
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Sida 1(2)



IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens BRF Goteborgshus NR 14 for
rakenskapsaret 2011-07-01 -- 2012-06-30.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och féreningens
stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 21 september 2012
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt
10%

Finansiella poster
13%

Avskrivning av
anlaggningstillganga
r
12%

Reparationer

Driftskostnader
59%

2012 2011

638 663 442 889
405 548 2 203 980
468 610 451 096
6 525 841 6 530 405
112 672 119 207
199 661 265784
1308 791 1308 791
1469 642 1184 118
-3 056 859 0
8 072 568 12 506 270
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Driftskostnadsférdelning

Tomtréattsavgald (I6ptid tom &r 2020-2021)

Arrende, p-platser
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

[T-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snérdjning

Erséttningar till hyresgéaster
Férbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Frakter och transporter
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering
3%

Uppvarmning
31%

El
5%

Ovrigt
6%

‘Véytten
5%

2012 2011
860 679 577 736
103 144 101 094
73 660 70 153
1466 696 1403 424
245 004 238 093
179 935 179 580
2774 -2 687
15419 20 500
33 165 27 060
148 919 238 009
- 28 000 - 38 300
451 271 453 005
5438 5 526
0 36 730
0 5178
8 989 8 694
10 799 40 448
0 0
57 661 84 780
72 165 44 029
0 495
292 739 269 786
355 983 357 615
1977 294 2180 040
192 106 229415
6 525 841 6 530 405
Tomtrattsavgald
(l6ptid tom &r 2020-
2021)

Stad
7%

Bilaga

13%

Kabel-TV
4%
IT-kostnader

3%

23%

Arvode forvaltning
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Nyckeltalsanalys fér driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtréttsavgéld (16ptid tom &r 2020-2021)
Arrende, p-platser
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snéréjning

Erséttningar till hyresgéster
Férbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Frakter och transporter

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2012 2011
15408 15408|
Kr/ kvm Kr/ kvm
56 37

7 7

5 5

95 91
16 15
12 12

0 0

1 1

2 2

10 15
-2 -2
29 29
0 0

0 2

0 0

1 1

1 3

0 0

4 6

5 3

0 0

19 18
23 23
128 141
12 15
424 424




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sddant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tiligangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
ménadsvis av fareningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fali den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive l&genhet. Den é&rliga avsatiningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren l&mnas i samband med aviseringen
varje kvartal,

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhélisarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
péaverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
délig likviditet beddms genom férhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstiligangarna ar storre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen I6pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stdrre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. Ordinarie féreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital ink!.
féreningens underhallsfond i férhaliande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som ldmnats som sakerhet for erhéalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den &rliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas érliga tillskott av mede! for att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avsatiningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.




