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Motion 1

Fran styrelsen : Angaende lokaler
Okat utnyttjande av féreningens lokaler — 6kade intékter

Var férening har en stor fordel av att &ga manga olika lokaler. En del star till
medlemmarnas direkta férfogande och en del ger oss intakter via uthyrning.

Vare sig vi utnyttjar lokaler eller ej sa kostar dessa pengar i form av
underhall/el/varme/férvaltning etc.

Den storsta av vara lokaler som fn ej utnyttjas ar den sk. "Hemtjanstlokalen”. Den har statt
utan hyresgast sedan oktober 2012 och visat sig vara svar att hyra ut eller att som enskilt
objekt, omvandla till bostadsratter. Féreningen forlorar pa denna lokal en hyresintakt pa
ca 130 Ksek/ar.

Styrelsen har aterkommande under 2012 samt 2013 férsokt hitta nya hyresgaster. De
presumtiva mdjligheter som trots allt funnits har styrelsen bedémt ej passa in i féreningen.

En annan lokal som utnyttjas férhallande vis lite &r Foreningslokalen, den senaste tiden
har den varit uthyrd knappt 2 ggr/ manad.

For att forbattra foreningens ekonomi pa kort och lang sikt och 6ka mojligheten for
overnattningar sa aterkommer nu Styrelsen till ett tidigare presenterade forslag namligen
att bygga om:

v foreningslokalen till 2 st bostadsratter

v den nedre delen av Hemtjanstlokalen till ny féreningslokal

v'den ovre delen av Hemtjanstlokalen till 1 st bostadsratt

Med ovan presenterat forslag skulle nuvarande 6vernattningsrum i Féreningslokalen
flyttas till gamla gymlokalen. Dessutom skulle den "nya” féreningslokalen kunna utrustas
for dvernattningsmajligheter (kanske for ett stérre antal personer) dvs vi skulle f& 3st
overnattningsrum.

Med ovanstaende presenterat forslag kommer vi att f& en langsiktig bra I6sning vilket tar
bort risken for outnyttjade lokaler, arbetet att forsdka hitta nya hyresgaster, minska risken
for att vi far in "fel” hyresgaster etc.

Styrelsens motion
Styrelsen 6nskar fa befogenhet att omvandla del av Hemtjanstlokalen till ny
Foreningslokal (vastra delen, ca 80 kvm) och omvandla Fdreningslokalen
respektive den mindre delen av Hemtjanstlokalen (6stra delen, ca 45 kvm) till 3 st
bostadsratter

Ekonomisk kalkyl bifogas

Styrelsens yttrande
Styrelsen onskar pa detta satt fa mandat att omvandla ovanstaende lokaler pa ett satt
som gynnar féreningen.

Forslag till beslut: Bifall
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Bilaga - Ekonomisk kalkyl — omvandling till bostadsratter

Kalkylen bygger pa att Féreningslokalen och den "6stra delen av Hemtjanstlokalen saljs
till en entreprendr som bygger om dessa till bostadsratter. Darefter séljer entreprendren
bostaderna till personer som saledes blir nya avgiftsbetalande féreningsmedlemmar.

1. Féreningslokalen
Gors om till 2 st bostadsratt

v Hyresintakt = avgift till foreningen 2 st x 3000 sek/man x 12 man =
ca 72000 sek/ar
v Forsaljning av bostadsratter

o Kapitalintakt 1300000 sek ( 11500 sek/kvm)
o Minskad kapitalkostnad for foreningen (5%) 65000 sek/ar
v Total bidragseffekt 135000 sek/ar

2. Hemtjanstlokalen
Goéra om till 1st bostadsratt
v Hyresintakt = avgift till foreningen 1 st x 2500 sek/man x 12 man = ca
30000 sek/ar
v Forsaljning av bostadsratter

o Kapitalintakt 450000 sek ( 11500
sek/kvm )
o Minskad kapitalkostnad for foreningen (5%) 22000 sek/ar

v Total bidragseffekt 55 ksek/ar

3. Total ekonomisk effekt — 3 st bostadsratter

v Total bidragseffekt av 1 och 2 enligt ovan = ca 185000 sek/ar
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Samtliga motioner 2 - 13 kommer fran Bo Wingard

Motion 2

Samtliga las och dorrstangare behover en grundlig 6versyn ev. bytas ut

» Portlas liksom doérrstangare bér anpassas till mjukare stangning for att inte
sla igen med en small.

* En del dorrstangare ar felmonterade.

* De klena platlasen till aluminiumbekladnaden av balkongdérrarna utgor en
klar sakerhetsrisk! Det tva plattungorna, som bara ar 1 mm tjocka, behéver
ersattas av genomgaende skruvar. Anvisningar for tre stycken skruvar finns
redan i innerddrrarna.

Varfor: Med tanke pa féreningens ekonomi, boendemiljé och sakerhet ar det
uppenbart att vanligen billigare underhall eftersatts.

Styrelsens Fodrslag till beslut: Bifall

Styrelsens yttrande:

Ett Idpande underhall av vara dorrar och 1&s sker redan idag. Vid felanmalan atgardas fel
av var fastighetsskotare eller annan reparatér, enligt Riksbyggens rutiner. Andra
inkommande synpunkter pa férbattringar hanteras och beslutas av styrelsen

Motion 3

Forbattra stadningen av trappor och gemensamma ytor, kallare och vindar.
Infor fasta och kdanda stadrutiner

Varfor: Samtliga trappor fran vind till entré bér vatstadas en gang per manad
utéver "normal” trappstadning. Regelbundenhet i 6vrig stadning av gemensamma
utrymmen saknas.

Styrelsens forslag till beslut: Bifall

Styrelsens yttrande:

Del 1 — vi byter leverantoér fr.o.m 1 januari 2014 och bevakar resultat ( reducerar
kostnader med ca 250 ksek/ar )

Del 2 — stadrutiner finns redan — kan givetvis omprdvas

Del 3 — kan tankas att vi utdkar stadning till andra ytor alt 6kar frekvenser inom vissa
omraden



Motion 4

Forbattra det yttre underhallet

» Battra skétseln av grasmattor och planteringar.

« Atgéarda de asfalterade ytorna.

* Trappor liksom kallarnedgangar utomhus atgardas och snyggas till.

» Kallarnedgangarnas avlopp behdéver bytas/ses over.

* Takteglet ska kramlas narmast nock, gavlar och takfot. Allt sedan den senaste
omlaggningen har takbelaggningen utgjort en sakerhetsrisk vid blast éver 20
sekundmeter.

* Nockpannorna ska vara spikade.

e Kallarfonstren behoéver underhall,
inte bara malas. Fonstrens enkla las behdver av sakerhetsskal bytas ut.

Varfor: Det handlar bade om att forbattra sdkerheten och om att minska bullret till vara
redan lyhdrda lagenheter, samt skapa férbattringar i den yttre miljén.

Styrelsens forslag till beslut: Avslag

Styrelsens yttrande:

Det yttre underhaller sker I6pande. Vid reparation konsulterar styrelsen
fackmannama&ssiga yrkesman for utférande av arbete.

Taken ar som resten av fastigheten med under den I6pande underhallsplanen och
behdver idag inte atgardas.

Se aven svar enligt motion 2

Motion 5

Betriaffande foreningens lokaler

* Flytta tillbaka motionslokalen till ursprunglig plats.

* Flytta tillbaka sléjdrummet till ursprunglig plats.

* Undersdk behovet av att aterstalla vavlokalen.

* Undersdk behovet av att aterinstallera kallmanglar.

* Hyr garna ut "Hemtjanstens” lokal till ursprungligt andamal. D.v.s. till
barnverksamhet.

 Aterstall piskaltanerna i ursprungligt skick.

« Atgardandet ska inga i arsberattelsens planerade underhall och vara klart
Inom 5 ar.

Varfor: Slojdlokalen ar trang. Det gar inte att utan akrobatik sdga ett trastycke som ar
langre an 1 meter. Jamfoér garna med hur det s&g ut i din skolas trasldjd. Dar var det, av
praktiska, liksom av sdkerhetsskal, ett stort avstand mellan bankar och 6vrig utrustning.
Vidare ar lokalen daligt belyst och daligt utrustad med elektriska uttag. Bullerisolering
saknas.

Motionslokalen saknar dusch och anvands mojligen darfér inte.

Vavlokalen har olovligt hyrts ut som kontorslokal. Detta star i strid mot bade stadgar och

lag!
Avvecklingen av piskaltanerna ar bokstavligt talat ett kapitalt misslyckande.
Kostnaden kan hallas nere da mycket av grundjobbet ar redan ar gjort.
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Genom att bifalla dessa forslag féljer vi de praktiskt hallbara intentioner som de hade vilka

skapade féreningen.
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Styrelsens forslag till beslut: Avslag

Styrelsens yttrande:
Vi har gjort férédndringar som gor att vi battre kan utnyttja befintliga lokaler utan att ta bort
funktioner
Vi har uppnatt
* intakter till féreningen
* skapat ett nytt dvernattningsrum i anslutning till bastun och det "andra
overnattningsrummet”
* ett uppfraschat gym

Motion 6

Utse en fran styrelsen oberoende granskningsgrupp for att
ga igenom foreningens ekonomiska forvaltning
* Granska upplagget att lata Riksbyggen skoéta all forvaltning.
* (Gora en analys av 6vriga forvaltningsaktérer pa marknaden. Bedoma vilka
besparingar som kan hamtas in.
* Lamna forslag pa forbattringar av arsredovisningen.
* Gruppen leds av en erfaren extern revisor, eller en specialist inom omradet
fastighetsekonomi.

Varfor: Det ar uppenbart att styrelsen tappat kontrollen éver féreningens ekonomi.
Jagandet efter lokaler och uthyrning av dessa talar sitt tydliga sprak.

Styrelsens forslag till beslut: Avslag

Styrelsens yttrande:

Foreningen har ettariga avtal med Riksbyggen. Varje ar férhandlar vi om tjanster och
kostnader (i &r sankt kostnader med ca 390 ksek/ ar). Vi har aven sokt alternativ utanfor
Riksbyggen men hittills inte hittat nagot battre alternativ.

Vidare har vi PWC som extern revisionsfirma och en intern revisor med manga ars
erfarenhet frdn bankverksamhet, saledes kanner vi oss trygga vad avser ekonomi och
redovisning.

Forslag pa forbattringar av t.ex.arsredovisningen tar styrelsen garna emot.

Motion 7

Aterskapa verksamheten som fastighetsskotare
* Ge denna befattning samma tyngd och innehall som den tidigare hade.
* Ska féreningen std som arbetsgivare, eller ska vi anlita en meriterad fastighets-
skotare vilken ar egen foretagare?
* L&t den oberoende granskningsgruppen lamna férslag till arbetsinnehall m.m.

Varfor: Pengar finns att tjana pa att tjansten renodlas och koncentreras till praktisk
verksamhet. Okad flexibilitet och tillganglighet.

Styrelsens forslag till beslut: Avslag

Styrelsens yttrande:
* Styrelsen anser att innehallet i den nuvarande arbetsbeskrivningen motsvarar de
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behov som finns — vi har reducerat tiden till 60% av heltid eftersom vi bedémer att
denna tid bor racka

* Riksbyggen personal, egen personal eller egen féretagare — det ar fragor som

finns pa styrelsens agenda. Nu provar vi reducerat upplagg via Riksbyggen.
* En oberoende granskningsgrupp anser vi vara onodig.

Motion 8

Styrelsen ska inhamta beslut fran medlemsmote
* nar en investering dverstiger 20 prisbasbelopp (f.n. 44 500 kronor)
ska styrelsen inhamta beslut fran medlemsmote.

Styrelsens forslag till beslut: Bifall

Styrelsens yttrande: Styrelsen tar redan nu inte beslut i nya projekt helt pa eget bevag
nar det kommer till beslut i denna ekonomiska storlek

Motion 9

Varje ny investering som avses resultera i en inbesparing
* ska ge en besparingseffekt vilken hamtas in inom 10 ar, den s.k. pay-offtiden.

Varfor: Motiveringen till motionerna 8 och 9 framgar av ovanstdende varnande
exempel.

Styrelsens forslag till beslut: Bifall
Styrelsens yttrande: Motionen bifalles om investeringen 6verstiger minst 20

basbelopp och om investeringen gors for att minska kostnader. Som exempel skulle
kunna namnas atgarder for att minska energiberoendet.

Motion 10

Styrelsen ska delge medlemmarna protokollet efter medlemsmaote
* utan att dessa ska behodva krava detta.

Varfoér: Ett rimligt informationskrav.
Aven icke narvarande medlemmar ska nas av besluten.

Styrelsens forslag till beslut: Bifall

Styrelsens yttrande: Protokoll fran stammor finns pa hemsidan.

Motion 11
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Fragor till styrelsen:

* Klargér varfor inte varmesystemet fungerar!

* Klargér vad som aterstar att géra!

* Varfor har man Iatit "individualisera” injusteringen av temostaterna sa att ingen

besparingseffekt uppnatts?

* Vad hander vid lagenhetsbyte med individualiseringen?

* Varfor har styrelsen inte atgardat mina defekta termostater trots pastétningar? -
Varfér: Motivering ar dverflodig.

Styrelsens forslag till beslut: Avslag

Styrelsens yttrande: Punkten ar enbart fragor inte en motion och kan darfor inte
behandlas som sadan.

Motion 12

Avgifterna for kabel-TV respektive bredband
* Differentiera avgifterna enligt vara stadgar och gallande lag.
» Offentliggdr berakningstalen fér boendeavgiften for samtliga lagenheter.

Varfor: | beslut frdn 2012 har styrelsen felaktigt beslutat att samtliga medlemmar ska
betala samma avgifter oberoende av lagenheternas storlek. Detta till skillnad fran
bostadsavgiften och bransleavgiften. Detta strider mot vara stadgar,

§ 12 och 15.

Ett prejudikat fran Hogsta Domstolen finns dessutom fran 1989 vilket avgér hur kostnader
i ska fordelas. | dag forlorar ca 1/3 av de boende pa detta. D.v.s. de som har de minsta
lagenheterna och bor pa bottenplanet.

Enligt stadgarna far namligen ingen medlem missgynnas, eller gynnas av styrelsen, eller
av medlemsmotet.

Jag vill darfor att arsmotet korrigerar styrelsens felaktiga beslut.
Styrelsens forslag till beslut: Avslag

Styrelsens yttrande: Aberopad "motionérens” paragraf enl stadgarna dvs § 12 — Sarskild
debitering:

"Om det fér nagon kostnad &r uppenbart att viss annan férdelningsgrund &n insatserna
enligt
ekonomisk plan bér tilldmpas har styrelsen rétt att besluta om sadan férdelningsgrund.”

Vid arsstamman 2009 beslutades att nar 75 % av alla brh anslutit sig sa ska samtliga brh

anslutas och darmed fa betala enligt ovanstaende paragrafs princip

Brf Goéteborgshus 14 har en av de féreningar som har lagsta avgifter fér TV och bredband
( senaste aret minskat fran 54 till 36 sek per manad )
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Motion 13

Forbjud tobaksrokning pa balkonger och i entréer

Varfor: Vart ventilationssystem bygger pa sjalvdrag. For att detta ska fungera kravs att
minst ett fonster eller balkongdoérren i lagenheten star pa glant. Star det en rokare i
luftstrdmmens riktning kommer roklukt in i omgivande lagenheter.

Styrelsens forslag till beslut: Avslag

Styrelsens yttrande:

Rokning utomhus ar svart att reglera. Eftersom tobakslagen endast reglerar utrymmen dit
allménhet har tilltrade, det vill sdga offentliga platser, berérs inte rokning inom bostaden
oOverhuvudtaget.



