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DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

a. Stdmmans O6ppnande

b. Faststallande av réstlangd

c. Val av stdmmoordférande

d. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e. Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
f. Val av réstrédknare

g. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h. Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i. Framlaggande av revisorernas berattelse

j. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

k. Beslut om resultatdisposition

I. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m. Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n. Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning

0. Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall
val av styrelseordférande

p. Val av styrelseledamdter och suppleanter
q. Val av revisorer och revisorssuppleanter
r. Val av valberedning

s. Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

.  Stammans avslutande




R T
Styrelsen for RB BRF

Forvaltnings- GOTEBORGSIHUS 14 i harmed avge
drsredovisning for rikenskapsdret

berattelse 2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att fritmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i freningens hus, mot
~ ershittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat stirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nytjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen, Kallas dven dkta
bostadsratsforening.

Foreningen Ager fastigheterna Guldheden 40:1, 42:1 och 43:1 i Gateborgs kommun med 281 I#genheter och 17
lokaler. Byggnaderna fir uppforda 1952. Fastighelernas adress #r Dr Bex gata 3-15 och Dr Hjorls gata 1, 2-12.

Marken innehas med tomtritt genom tomtriittsavial med Géteborgs kommun. Avtaten for Guldheden 40:1 och 42:1

har varit 60-ariga. Dessa fr omf{orhandlade under 2011 pa 10 &r. Tomfrattsavtalet for Guidheden 43:1 &r
omforhandlat och géller pericden 19 september 2010 t.o.m. 18 september 2020.
Arrendeavial med Goteborgs kommun finns £or fastigheterna Guidheden 754:23, 754:24, 754:27 och 754:46.

Liigenhetsfordelning:

1rok 2 rok 3rok 4 rok

39 144 74 24

Dessutom tilllkommer:

Lokaler Garage P-platsex

i6 14 108
Total bostadsarea: 15 548 m*
Total lokalarea: 1 408 m?
Arets taxeringsvirde 267 683 000 kr
Fonregaende &rs taxeringsviirde 209 762 000 kr

Fastigheterna #r fillvdrdefrsdkrade i Trygg-Hansa,
Forsikringen har uidkad omfattning for bostadsrittstoreningar

Riksbyzgens kontor i Goteborg har bitrétt styrelsen med foreningens firvaltning enligt tecknat avial.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsfareningar | Goteborg,
Bostadsritisfireningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening, Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsfireningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan fireningen &ven £ aterbiring pd
kopta tjsnster frin Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter den senaste stimman 2015-10-20 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

Gvriga funktionfrer haft f6ljande sammanséttning:

Styrelse

Vaid t.o.m.
Ordinarie ledamdter Uppgift Utsedd av arsstimman
Henrik Rydbeck Ordforande Stimimarn 2016
Joakim Florin Vice ordftrande Stimman 2016
Monica Erneholm Lundberg Sekreterare Stimman 2017
Marten Koshko Ledamot Stimman 2017
Klas Wigert Ledamot Stimman 2017
Matthias Von Grilnigen Ledamot Stimman 2016
Charlotta Brolin Ledamot Riksbypgen t.o.m 160215
Tohn Odman Ledamot Riksbyggen fr.o.m 160216
Styrelsesuppleanter .
Anton Karlsson Stémman 2017
Camille Havel Stimman 2016
Rikard Bjorner Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktiondirer
Ordinarie revisorer
Lars Magiusson Revisor Stimman
Ohrlings PWC Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter
Joel Liljenfeldt Stanman
Valberedning
Christina Larsson Valberedning Stimman
Marika Sandahl Valberedning Sténmman
Svante Lundgren Valberedning Stémman

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen dindrade Arsavgiften senast 2012-07-01 da den héjdes med 7 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofgrindrad arsavgift,

Arsaveiften féir 2016 uppgick i genomsnitt till 514 kefm?¥ar,

Foreningen har under verksamhetsaret utfrt reparationer for 416 tky och planerat underhafl fr 1 700 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”,

Féreningen har utforf respektive plancrar att utfora nedanstende underhall,

Arets utférda underhall Belopp tkr
Gemensarma utrymmen 350
Installationer 148
Huskropp utvindigt 967
Markytor 236

2
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Planerat underhall

2016-2017

Relining av avloppsstammar under husen

Lagning och mélning av puts pi husen

Renovering av affirshuset

Oversyn av ventilationssystem med OVK besiktning
Lapande byte av tviittstugeutrustning

Underhall av asfaltsytor

2017-2018
Renovering av trapphus
Uppitischning av invindiga ytskikt i gemensamma utrymmen.

2018-2019

Oversyn av tegelfasader
Utbyte av allméinbelysning
Uppfisischning tviitistugor

Hiindelser under verksamhetsiret 2015-67-01--2016-06-30

Féregiende drs ombygpgnadsprojekt, omvandling av lokalyta tll bostadsidtter, avslutades genom att den tredje
lagenheten respektive foreningslokalen blev firdigstillda.

Samtliga killarfonster har renoverats genom att karmar och yiterbagar, som forsetts med eit tredje glas, har kldtts
in med aluminium.

Malning har pabétjats av samtliga ytterdorrar, trdpaneler, jiraricken och ventilations ror. Ett av burspriken pa
Hjort 1 visade sig ha omfattande rétskador varfor fasaden har byts ut. Arbetet kommer att avslutas i augusti.
Filmning och analys av horisontclla stammar i kéllarptanet har genomfarts. Baserat pi denna studie har vi gatt
vidare med att ta in offerter frin entreprendrer. Beslut om genomforande kommer att tas under hosten 2016.
Under #ret upphandiades ctt nytt energistyrningssystem fran fiiretaget eGain, som forviintas ge ett {orbittrat
inomhusklirmat och cventuellt minskade viirmekostnader, Vi haller p4 att installera givare i ett 70 tal
referensligenheter. Systemet skall vara i drift i bérjan pé oktober 2016.

Nya friidgardsmabler har inkopts till samtliga gardar.

Eit 10-tal triid och buskar kommer att tas ner d4 de r ritskadade och/eller stir pa eif shdant sitt att fasader eller
gangvigar skadas, Arbetet fortgar under sommar/hst for att anpassa till tréid och vixternas blomning,
Riksbygeen meddelade i maj att man inte ville fortsétta att utfiira fireningens fastighetsskotsel for kommande ér.
Efter utvirdering av offerter och kontakt med it antal intressenter si beslutades alt PLL som her méngéarig
erfarenhet i branschen skall utfora dessa tjanster. Innevarande kontrakt 16per till 2017-06-30. Vidare kommer
griisklippning och tridgardsskétsel att utforas av GH Mark och Triidgard.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pi boksfutsdagen uppgér till 425 personer,
Utdver ovanstiende personer fir Riksbygeen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Bascrat p4 kontraktdatum har under verksamhetsdrst 28 Gverlitelser av bostadsriteer skett (fg. ar 42).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsiitining* 11772 11 636 11 620 11 605 11139
Resultat efter finansiella poster -1 144 2093 2301 1214 1390
Avets resuliat -1144 2093 23 1214 4 447
Resultat exklusive avskrivningar 655 3903 4111 2523 5755
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsitining till underhétlsfonden - 922 2 540 2679 1173 4 255
Avstittning till underhallsfond kr/fm? 93 80 85 80 88
Balansomslutning 73 248 71378 71 388 73 444 64 330
Soliditet 26% 28% 23% 19% 20%
Likviditet 354% 295% 216% 187% 196%
Arsavgifisniva for bostider, kr/m* 514 514 514 514 480
Briinsletilligg, kr/m? 130 130 130 130 130
Drifikosinader, ki/m? 415 333 312 370 374
Driftkostnader exklusive underhall, kv/m? 315 290 302 330 350
Riinta, kr/m? 212 88 100 99 87
Underhillsfond, kr/m? 528 335 497 422 383
Lan, krfm? 2907 2 908 3144 3320 2 849

*Nettoomsitiningen har juslerats s att #ven cl-, viinme- & vattenavgifter ingér i berfkningen.

Arsavgiftsniva for bostider ki/m? samt briinsletillidgg kr/m? har bostadsarea for bostadstéitter som berskningsgrund.
drifikostnad ki/m?, rénta kr/m?, underhiflsfond kr/m? och ldn kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berikningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel {kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underhallsfond
Summa Gverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond

Att balansera i ny ridkning

8715102
-1 143 845
-1 577000
1699 842

7694 098

0

7 694 098

Vad betriffar foreningens resultat och stdlining i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillhérande bokshitskommentarer.
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esultatrin -

20135-07-01 2014-07-01

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hysesintikier 1 117771 984 11 636 487
Ovriga rérelseintikter 2 281 838 288 817
Summa rérelseintikter, m.m. 12 053 822 11925304
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -7 042 395 -5 641 697
Ovriga externa kostnader 4 -I 258 673 -1 462 167
Personalkostnader 5 « 280 108 - 181972
Avskrivningar terielta anldggningstitlgngar

vskrivningar av materielia anliggningstitlgdngar p 1 798 791 1 809 889
Summa rorelsekostnader -10 379 968 -9 (195 725
Rorelseresultat 1673 855 2 829 579
Finansiella poster
Res"ultat‘ fran.bvnga finansiella . 762, 174 736 508
anldggningstillgangar
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 8 13 796 18 264
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -3 593 670 -1 491 739
Summa finansiella poster -2 817 700 - 736 876
Resultat efter finansiella poster -1 143 845 2092702
Arets resultat 18 -1143 845 2092702
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 55977 811 57761 875
Inventarier, verklyg och installationer i1 88 380 103 107
Summa materiella anliggningstiligingar 56 066 191 57 864 982
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 12 8 284 500 8 006 500
Sumina finansiella anléiggningstillgdngar 8 284 500 8 006 560
Summa anliggningstillgangar 64 350 691 65 871 482
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 - 3 460
Ovriga fordringar 14 145 446 1 554 287
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 1 141 8§76 358 950
Summa kortfristiga fordringar 1287322 1916 697
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 — 1 600 0G0
Kassa och bank

Kassa och bank 17 7610 029 2 589 955
Summa kassa och bank 7610 029 2 589 955
Summa omsittningstillgangar 8 897 351 5 506 652
SUMMA TILLGANGAR 73 248 042 71378 134
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alansréing “

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2423415 2423415
Underhéllsfond 8951521 9074 363
Summa bundet eget kapital 11374 936 11 497 778
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8§ 837944 6 622 399
Arets resultat -1 143 845 2092702
Summa fritt eget kapital 7694 098 § 715102
Summa eget kapital 19 069 034 20 212 879
Langfristiga skulder

Cvriga skulder 19 2428 225 -
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 49 239 500 49 300 000
Summa Angfristiga skulder 51 667 725 49 300 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 50 000 -
Leveranttrskulder 21 317494 489 617
Ovriga skulder 22 170 645 114 904
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 23 1973 145 1260734
Sumina kortfristiga skulder 2511284 1 865 255
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 248 042 71 378 134
STALLDA SAKERHETER OCH ANSYARSFORBINDELSER

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning 56 300 000 56 300 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriitias i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, iven kallat K2-regelverkel. Principerna har
iillampats frdn 1 juli 2014,

Skatter och avgifter

En bostadsréittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadstiittsfor-
enings rianteintdkter 4r skattefiia till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt 1 fSrekommande fall
inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten.
Efter avrikning {r eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det Egsta av
e 1268 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
* 7412 kr per smahus eller 0,75 % av laxe-
rat virde for fastigheten
¢ Beloppen géller inkomstfret 2016
»  Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befiiade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.
¢ Fir lokaler betalar freningar en statlig
fastighetsskatt som wppgdr till I % av tax-
eringsviirdet pa lekalerna.
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Underhallfunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhdll. Reparationer avser [dpandc
underhall som ¢ finns med i underhélisplanen.
Enligt anvisning frin Bokféringsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital, Avsiitining enligt plan och ianspriktagande
for genom{orda atgirder sker genom Sverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beshut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position p# fireningens drsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas 1 resultatrtik-
ningen inom arets resultat.

Pagiende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
bygegnad som péaghende i balanstiikningen till dess
att arbetena firdigstallts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har viirderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstitigngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag fior ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjart 6ver tiligingarnas
nytijandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Materiella anl#ggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Linjdr 110 2063
Standardforbattringar Linjtr 10-70
Markanltiggningar Linjdr 10-70
Inventarier Linjir 5-15
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-06-30 2015-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifier, bostider 8066 771 7 985372
Hyror, lokaler 1152277 1134337
Hyror, garage 116 031 113 981
Hyror, p-platser 303 888 297 645
Brinsleavgifter, bostéder 2 045 329 2025 083
Brinsleavgifter, tvript 70 948 70 948
Elavgifter 16 740 9120
11771 984 11 636 487
Not 2 Ouvriga rorelseintikter
Kabel-tv-avgifter 129282 127 869
IT-avgifter 139 690 138252
(vriga ersitiningar 7150 20 655
Rérelsens sidointikter & korrigeringar - 252 - 239
Inkassointiikter 5040 1980
Ovriga rirelseintikter — 300
Forsakringsersittningar 928 —
281 838 288 817
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2016-06-30 2015-06-30
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 415853 324 387
Underhali 1 699 842 723 644
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 453 138 443 174
Tomtrittsavgiitd (l6ptid tom &r 2020-2021) 865 992 865 992
Vigavgifier, arrende 104 452 104 452
Forsikringspremier 131 056 111975
Kabel- och digital-TV 124 790 124 748
Aterbiring frin Riksbyggen - 18300 - 19400
Stadning gemensamma uirymmen 167 369 149 343
Sotning 47 276 18 168
Obligatoriska besildningar - 28 666
Ovriga utgifter, kopta tjinster 48 841 49 479
Sné- och halkbekéimpning 115915 9 644
Férbrukningsmateriel 29 004 8 487
Fordons- och maskinkostnader 6 826 24 443
Vatten 410 176 275751
El 263 061 274 970
Uppviirmning 1932 438 1915651
Sophantering och &tervinting 244 667 208 124
7042 395 5641 697
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvallningsarvode 1015832 1164944
IT-kostnader 131109 134742
Juridiska kostnader 5025 4575
Styrelsearvode 17 035 16 348
Arvode, yrkesrevisorer 32 301 22216
Miteskostnader 26 791 20232
Kontorsmateriel 11294 9079
Telefon och porto 891 733
Konstaterade forluster hyror/avgifier 22 4
Tidskrifter och facklitteratur 454 454
Medlems- och féreningsavgifter 16 680 16 680
Konsultarvoden - 981
Bankkostnader 340 320
Advokat och rittegingskostnader - 69 060
Ovriga externa kostnader 900 1 800
1258 673 1462167
Not5 Personalkostnader
Laner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelscarvode 131283 124 559
Arvode till valberedningen 3 840 5280
Ovriga ersittningar 85902 10 815
Fareningsvald revisor 5820 5710
Summa 226 845 146 364
Sociala kostnader 53 263 35 608
280 108 181 972
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2016-06-30 2015-06-30
Not6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 53 906 53 906
Byggnadsinventarier 1730 158 1730 158
Installationer 14 727 25 825
1798 791 1 809 889
Not7 Resultat frin dvriga finansiella anlaggningstillgingar
thtdelning pd andelar i Riksbyggen via Intressefireningen 762 174 736 598
762 174 736 598
Not8 Ovriga rinteintikier och liknande resultatposter
Rinteintékter frin forvaltningskonto 1 Swedbank - 409
Rinteintdkter frdn likviditetsplacering via Riksbyggen i1 630 16377
Rénteintikter frin hyresfkundfordringar 1044 199
Ovriga rénteintikter 1123 1279
13 796 18 264
Not 2 Réntekostnader och liknande resulfatposter
Riéntekostnader fiir fastighetsian 1165 445 1491 739
Ovriga finansiella kostnader (Negativt marknadsvérde rinteswap)* 2428 225 —
3593 670 1491 739

*Bostadsrittsfreningen innehar rinteswapar i syfte att byta rérlig riinta pd [an till fast rinta. Arets resultat har pAverkats
negativi ayseende orealiserad forinst vid marknadsvirdering av rinteswap om 2,4 Mkr. Den orealiserade firtusten om 2,4
Mix avser marknadsvirdet pé riinteswapen om den skulle ha avyttrats per 2016-06-30. Tidigare har det varit tillatet enligt
god redovisningssed att redovisa rinteeffekten i takt med atf réintor erléiggs och négon redovisning till Higsta véirdets princip,
i deita fall, marknadsvirde har inge varit erforderlig. Bokftringsnimnden har dock under 2016 kommit med et fortydiigande
som innebir att rinteswapar ska redovisas till det ligsta av anskaffningsviirde och marknadsvirde vid varje bokslutstilifille.

Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

Vid arets bésjan
Byggnader
Standardforbattringar

Summa anskaffiningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets borjan

Byggnader

Standardforbittringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardforbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Standardfirbéttringar
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10715 158 10715 158
86 693 723 86 693 723
97 408 881 97 408 881
-8 139 103 -3 085 197
-31 507 903 29 777 745
-39 647 006 =37 B62 942
- 53 906 - 53 906

-1 730 158 -1730 158
-41431070 -39 647 006
55 977 811 57 761 875
2522 149 2576 055
53 455 662 55185 820
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2016-06-30 2015-06-30
Taxeringsvarden
bostdder 258 000000 200 000 000
lokaler 9 683 000 9 762 000
Totall taxeringsvirde 267 683 000 209 762 000
varav hvgenader 140 600 000 122 400 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid frets borjan
Maskiner och inventarier 1303 355 1303 355
Installationer 220 914 220914
1524 269 1524 269
Summa anskaffningsvirden 1 524 269 1524 269
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan
Maskiner och inventarier -1 303 355 -1 303 355
Installaticner - 117 807 - 91 982
-1 421 162 -1 395 337
Arets avskrivningar
Installationer - 14727 -25 825
- 14727 -25 825
Summa ackuomulerade avskrivningar enligt plan -1 435 889 -1421 162
Restvirde enligt plan vid &rets slut 88 380 103 107
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag
16 569 kapitatbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 8 284 500 8 006 500
8284 500 8 006 500
- Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifis- och hyresfordringar — 3 460
- 3 460
Not 14 Ovriga fordringar
Skattefordringar 81110 91074
Skattekonto 64 336 63 213
Andra korifristiga fordringar (SBT Entreprenad AB) — 1 400 000
145 446 1554 287
Not 15 Foruthetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékiter/utdelning 764 989 325
Férutbetalda forstikringspremier 62 079 68 977
Forutbetald kabel-tv-avgift 31208 31 187
(rvriga forutbetalda kostnader 40 989 15 850
Forutbetald tomtrittsavgiild 242 611 242 611
1141 876 358 950




2016-06-30 2015-06-30
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 1 000 000
- 1 0600 GO0
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 10 000 3 500
Bankmedel 1488 4 834
Placering SBAB 5504 048 —
Férvaliningskonto i Swedbank 2 094 493 2 581622
7610029 2 589955
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhdlis-  Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets bérjan 1943 648 479 767 9 074 363 6 622 399 2092 702
Extra reservering for under-
hall enl. stimmobeslut - —
Disposition enl.
drsstimmobeslut 2092 702 -2 092 702
Reservering underhalisfond 1 577 000 -1 577 000
lanspraktagande av
underhillsfond -1 699 842 1 699 842
Arets resultat -1 143 845
Vid arets slut 1943 648 479767 8951521 8 837 944 -1 143 845

Enligt resultatriikningen uppgar arets resultat till -1 143 845 kr. T en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta

resultatet efter fondférandringar. Resultatet efter fondfordndringar kan ségas visa resultatet exklusive drets

underhdllskostnader men inklusive cn genomsnittlig &rlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondfrindringar 4r utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas fiir

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondférindringar uppgar till -1 021 004 kr.

Beriikningen bygger pé att reservering till underhillsfonden sker med eft belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhallskosinaden samt att drets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhéliskostnad.

Not 19 Ovriga skulder

Negativt marknadsvirde rdnteswap®

* Senot 9
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 49 289 500 49300 000
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 50 000 —
Summa fngfristiga skulder till kreditinstitut 49239 500 49 300 000
Laneinstitut Réanta Bundet till ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,15% 4200 000 10 500 4189 500
NORDEA HYPOTEK AB 0,23% 5 000 000 5000000
NORDEA HYPOTEK AB 0,31% 40 100 000 40 100 000
49 300 000 10 500 49 289 500

Under nista rikenskapsfr ska féreningen amortera 50 000 kr varftir den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld,

Lénet ovan pa 40,1 Mkr & kopplat till 3-mén stiborrinta. Foreningen har 3 swappar:

Swap Riinta Marginal  TotRinta  Belopp

NORDEA 3,50% 0,64% 4,14% 16 000 000 2020-01-03
NORDEA 2,36% 0,64% 3,00% 5 300 000 2017-04-04
NORDEA 2,69% 0,64% 3,33% 10 000 009 2019-03-02

Not 21 Leverantdrskulder

Reskontrafrda leveranttrsskulder 317 494 489 617
317 494 489 617
Not 22 Qvriga skulder
Depositionsavgifter 40 932 40 932
Skuld fér moms 48 759 44 047
Skuld sociala avgifter och skatter 66 251 —
Avrdkning l&n 14 703 29 925
170 645 114 904
Not 23 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter
Upplupna rdntekostnader 53 369 79 232
Upplupna elkostnader 18373 19 829
Upplupna vatienavgifter 159336 26 560
Upplupia viirmekostnader 56 406 55 362
Upplupna kostnader fér renhéllning 38 857 36 002
Ovriga upplupna kestnader och forutbetalda intikter 17 035 23 650
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhatl 560 358 -
Forutbetalda hyresintéikter och drsavgifter 1069410 1020 099
1973 145 1260 734
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 14,

org. nr 757201-7254

Rapport om arsredovisningen

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 14 for rikenskapsaret
2015-07-01-2016-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret fér att uppriitta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvindig for att
upprétta en rsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar dr att utiala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision, Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér den
auktoriserade revisorn innebir detta att hon utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd
rimlig siikerhet att rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgéirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen,
Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en riittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som #r indamélsenliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
Andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den tvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vira uttalanden,

Uttalanden

Enligt vAr uppfatining har rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avsecenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherittelsen r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrattsférening Goteborgshus nr 14 for rikenskapséret
2015-07-01—2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst cller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av vAr revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av frsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgarder och
forhillanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om niigon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhadmtat &r tilliéickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsirihet for rikenskapséret.

Goteborg 2016- |0 ~ © +

Ohylings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningsrevisor




Kostnadsférdelning

Drifikostnader

(hvriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Finansiclla poster

Summa kostnhader

Avskrivninga

rav Owvrigt
materiella 6%
anlédggningst

illgdngar
17%

Ovriga
externa
kostnader
12%
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2016

7042395
1258 673
280 108
1798791
2817700
13 197 668

2015

5641 697
1462 167
181 972
1 809 389
736 876
2832601



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (loptid tom ar 2020-2021})
Vigavgifter, arrende
I8rsdkringspremier

Kabel- och digital- TV

Aterbiring fiin Riksbyggen
Stiddning gemensamma uirymmen
Sotning

Obligatoriska besiktningar

Ovriga utgifter, kopta tjinster
Sné- och halkbek#impning
TFérbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

. Reparationer
Ovrigt 6%
18%

Underhall
24%

Uppvarmnin
g

27% fastighetsska

Tomtréttsav t:
Vatten gild (loptid 77
6% tam dr 2020-
2021)
12%
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2016

415 853
1699 842
453 138
865992
104 452
131 056
124 790

- 18 300
167 369
47 276

0

48 841
115915
25 004

6 826
410 176
263 061

1 932 438
244 667
7042 395

2015

324 387
723 644
443 174
865 992
104 452
111975
124 748

- 19400
149 343
18 1638
28 666
49 479
9644
8487

24 443
2751751
274 970
1915 651
208 124
5641 697



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgifl och fastiphetsskatt
Tomtrattsavgild (16ptid tom 4r 2020-2021)
Vigavgifter, arrende
Farskringspremier

Kabel- och digital- TV

Aterbiring frén Riksbyggen
Stidaing gemensamma utryminen
Sotning

Obligatoriska besiktningar

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sné- och halkbekidmpning
Férbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och Atervinning
Summa driftkostnader
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2015

Kr / kvm

27
109
29
5
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124
16
453
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18
18
123
13
363




Ordlista

Anlggningstillgangar

Tillgngar som #r avsedda for lingvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgAngen dr fireningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
Torbindelse #r exempel pé eit sAdant 4tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid fir maskiner och
inventarier #r fem dr och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansradkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsdsets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgAngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.} Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verlsamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapilalets storlek (fireningens formdgenhet).

Bransietilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviirmaingen av foreningens hus.
Brinsletilliigget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan l&nplig fordeiningsgrund
och skall erliiggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En firelagsform som har till Andamadl aft
fiimja medlemmarnas ekonomiska infresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
et gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkriirelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demolratiskt och utan vinstintresse.
En follkrrelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond ftr inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsiiittshavaren fir underhll och
forbattringar 1 respelctive ldgenhet. Den arliga
avsitiningen paverkar foreningens
resultairikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar suminan av
samtliga bostadsriitters iillgodohavanden.
Uppeift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen vatje
Ievartal.

Fond for yttre underhalf

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig
avsittning gdras till foreningens gemensamma
underhillsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yitre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet ait virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitis.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan fireningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemnar.
Forlagsinsatser har en mellanstdllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras fir man bara Aterbetalning
efler att alla andra fordringsiigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For vatje forlagsinsats miste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
fireningen och drets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig s é@r det en forutbetald kostnad. Man
kan giga att foreningen har 'en fordran ph
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forstkringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.
Upplupna intdkter &ir intdkter som fdreningen
Anmu inte fAtt in pengar for, f ex rAnta pi ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder éir av tva slag, firntbetalda
intéikier och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detfa som
en skuld. En vanlig forutbetald avgifi dr
hyra/avgifi som vanligivis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt falktura pa. En vanlig upplupen kosinad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det iir inte wroligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dilig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgAngar ach kortfristiga skulder.
Om omsittningstiligdngarna dr storre in de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dt 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. ] regel sker betalningen lopande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror fireningens samitliga intdlkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stbrre #n intiikterna blir
resultatet en forlust, [ annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under arct f.ex.

viirdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsitiningar tifl fonder i freningen.
Kostnaderna #r i huvodsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskosinader. Ordinarie foreningsstimma
besluiar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintilkter. Ger ett métt pd
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens méjlighet ait hantera sina skulder.
Iitt tal under 5 anses vara bra, Eit tal §ver 15
gor foreningen rintekinslig.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hig soliditet innebir att den har
stort eget kapital i firhillande till summa
tillgangar. Motsatt innebir att om en forening
har lag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambeten till stor del ir finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stillda sikerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet {or erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av dlder och nyttjande. Den drliga
avskrivningen paverkar resulfatrikningen som
en kosinad. I balansriikningen visas den totala
avskriviiingen som gjorts sedan {oreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel fir att
anviindas till den lopande driften och de
stadgeenliga avsiitningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efier bostadsréitternas
grundavgifter och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och sitirsta
inkomstlilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avshutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaliningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.



