P‘ Riksbyggen

Arsredovisning 525 Gzasresnus

Org nr 757201-7254

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.




DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

a. Stdmmans dppnande

b. Faststallande av rostlangd

c. Val av stammoordférande

d. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e. Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
f. Val av rostraknare

g. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h. Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i. Framlaggande av revisorernas berattelse

J.  Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

k. Beslut om resultatdisposition

|.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m. Beslut angaende antalet styrelseledamoéter och suppleanter

n. Fraga om arvoden at styrelseledamoter, revisorer och valberedning

0. Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

p. Val av styrelseledamdter och suppleanter
g. Val av revisorer och revisorssuppleanter
r. Val av valberedning

s. Auv styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

t.  Stdmmans avslutande



=x : Styrelsen for RB BRF
FOrva Itnln S- GOTEBORGSHUS 14 fér hérmed avge
1 g
arsredovisning for rékenskapsdret

berattelse 2016-07-01 - 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheterna Guldheden 40:1, 42:1 och 43:1 i Géteborgs kommun med 281 ldgenheter och 17
lokaler. Byggnaderna #r uppforda 1952. Fastigheternas adress dr Dr Bex gata 3-15 och Dr Hjorts gata 1, 2-12.

Marken innehas med tomtrétt genom tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalen for Guldheden 40:1 och
42:1 har varit 60-ariga. Dessa dr omforhandlade under 2011 pa 10 &r. Tomtréttsavtalet for Guldheden 43:1 dr
omforhandlat och géller perioden 19 september 2010 t.o.m. 18 september 2020.

Arrendeavtal med Goteborgs kommun finns for fastigheterna Guldheden 754:23, 754:24, 754:27 och 754:46.

Légenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
39 145 73 24

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

16 14 108
Total bostadsarea: 15 548 m?
Total lokalarea: 1408 m?
Arets taxeringsvirde 267 683 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 267 683 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i If.
Forsékringen har utékad omfattning for bostadsréttsforeningar

Riksbyggens kontor i G6teborg har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen éven fa dterbiring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. "
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Efter den senaste stimman 2016-10-27 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen
och dvriga funktionérer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

] Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Uppgift Utsedd av arsstimman
Henrik Rydbeck Ordférande Stdmman 2018
Joakim Florin Vice ordforande Stimman 2018
Monica Erneholm Lundberg Sekreterare Stamman 2017
Marten Koshko Ledamot Stdmman 2017
Klas Wigert Ledamot Stdimman 2017
Matthias Von Griinigen Ledamot Stimman 2018
John Odman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Anton Karlsson Stdimman 2017
Camille Havel Stdimman 2018
Pia Hult* Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionadrer

Ordinarie revisorer

Lars Magnusson Revisor Stdimman
Magnus Emilsson Extern revisor, BoRevision AB Stimman
Revisorssuppleanter

Joel Liljenfeldt Stimman
Valberedning

Marika Sandahl Valberedning Stdimman
Cecilia Patriksson Valberedning Stdmman
Svante Lundgren Valberedning (sammankallande) Stdmman

*Ersatts av Rikard Bjorner 161207
Vasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2012-07-01 dé den hojdes med 7 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Axrsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 514 kr/m?/4r.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 544 tkr och planerat underhéll for 803 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Installationer 104
Huskropp utvéndigt 21
Markytor - 678
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Planerat underhall

2017-2018

Renovering av affarshuset

Dranering

Lopande byte av tvattstugeutrustning
Relining av horisontella stammar

4 500 000 sek

2018-2019

Relining av horisontella stammar

Renovering av trapphus

Lagning och malning av puts pa husen
Putslagning i kéllargangar och kéllarutrymmen
Lopande byte av tvattstugeutrustning

Nytt nyckelsystem ‘

7 500 000 sek

2019-2020

Renovering av trapphus

Oversyn av tegelfasader pa nord och ost sidor av fastigheterna
2 500 000 sek

Hiindelser under verksamhetsaret 2016-07-01--2017-06-30

Tidigare paborjat méalningsarbetet av ytterdorrar, récken och div annat avslutades i borjan pa verksamhetsaret.
Vi fick in ett antal offerter avseende relining av véra horisontella avloppsstammar. Vi har att ta stéllning till tvd
olika metoder som tillampas, dér den ena metoden dr ungeféir dubbelt sd dyr som den andra men som anses ha
hogre kvalité och lingre livsldngd. Beslutsprocessen forsvéras genom att ingen av metoderna till dags dato i
praktisk tillimpning har uppnatt sin tekniska livsldngd. Filmningen visade att vi behdver relining men att det inte
dr akut. Vi &mnar dock fortsétta vér upphandling och planerar att komma igéng med arbetet under innevarande
verksamhetsaret.

Projektledare for renovering av afférshuset upphandlades och offertforfragan gick ut till ett antal entreprendrer.
Arbetet kommer att utforas under hosten 2017.

Vi kontrakterade ett nytt foretag, GH Mark och Tradgérd for skotsel av vara grismattor, rabatter och dvriga
gronytor.

Parkeringsplatser och gangar inom omradet har jémnats till och fatt ny asfalt.

Det upphandlade energistyrningssystemet med 70 utplacerade temperaturgivare i ldgenheter var i drift under hela
verksamhetséret. Vi har dragits med inkorningsproblem som vi hoppas skall 16sa sig innevarande ar. Bl.a. har vi
placerat om utomhusgivaren s att denna inte skall paverkas f6r mycket av snabba videromslag.

MSB ( Myndigheten For Samhillsberedskap ) krdvde revision av vara skyddsrum, man skickade ut en inspektor
som under varen besiktigade 12 stycken rum. Detta har resulterat i att vi maste vidta en del atgérder bl.a. flytta ut
skyddsrums material som idag ligger central ut till skyddsrummen. Vidare maste vi komplettera material som
eventuellt saknas. Detta arbete skall vara klart 2017-12-31.

Foreningen har under verksamhetsaret bytt revisor till Borevision .

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 438 personer (fg ar 425 st).
Utéver ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 31 verlatelser av bostadsrétter skett (fg. ar 28).
b
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning*® 11755 11772 11636 11 620 11 605
Resultat efter finansiella poster 2909 -1144 2093 2301 1214
Axets resultat 2909 -1144 2093 2301 1214
Resultat exklusive avskrivningar 4708 655 3903 4111 2523
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhéllsfonden 3080 - 922 2 540 2679 1173
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 96 93 80 85 80
Balansomslutning 71092 73 248 71378 71 388 73 444
Soliditet 31% 26% 28% 23% 19%
Likviditet 348% 354% 295% 216% 187%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 514 514 514 514 514
Brénsletilldgg, ki/m? 130 130 130 130 130
Driftkostnader, ki/m? 404 415 333 312 370
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 357 315 290 302 330
Rinta, kr/m?** 6 212 88 100 99
Underhallsfond, kr/m? 577 528 535 497 422
Lan, kr/m? 2 666 2907 2908 3144 3320

*Nettoomsittningen har justerats sa att dven el-, virme- & vattenavgifter ingar i berdkningen.

**Marknadsvirdering av rinteswap jimforelsestorande.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt bransletilligg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som
berdkningsgrund. driftkostnad ki/m?, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor +

lokalareor som berdkningsgrund.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems- Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat

Belopp vid rets bogjan 1943648 479767 8951521 8837 944 -1 143 845

Extra reservering for under- "

hall enl. stimmobestut - -

Disposition enl. 4

arsstimmobeslut -1143 845 1143 843

Reservering underhillsfond 16280007 -1628000

Ianspraktagande av d

underhallsfond -802 866 802 866

Arets resultat 2009 112

Vid arets slut 1943 648 479767 9776 655 6 868 964 2909 112

7
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Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 7 694 098
Arets resultat fore fondforéndring 2909 112
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -1 628 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 802 866
Summa Sverskott : 9778 076

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Extra avsittning till underhéllsfond 0

Att balansera i ny rdkning 9778 076

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer. % ‘
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Resultatrakning

2016-07-01 2015-07-01

Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 2 11754 922 11771 984
Ovriga rorelseintikter 3 368 495 281 838
Summa rorelseintikter, m.m. 12 123 418 12 053 822
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -6 852 268 -7 042 395
Ovriga externa kostnader 5 - 899 247 -1258 673
Personalkostnader 6 -356 229 -280 108
Avskrivningar teriella anldggningstillgangar

vskrivningar av materiella anldggningstillgéngar . A % 781 1793 781
Summa rorelsekostnader -9 906 535 -10 379 968
Rorelseresultat 2 216 882 1673 855
Finansiella poster
Res.,.ultat. fran‘ov?ga finansiella g 762 174 762 174
anldggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9 29 963 13 796
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 - 99 908 -3 593 670
Summa finansiella poster 692 229 -2 817 700
Resultat efter finansiella poster 2909 112 -1 143 845
Arets resultat 2909 112 -1 143 845

¥
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Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 54193 747 55977 811
Inventarier, verktyg och installationer 12 73 653 88 380
Summa materiella anldggningstillgangar 54 267 400 56 066 191
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 13 8284 500 8284 500
Summa finansiella anléggningstillgangar 8284 500 8284 500
Summa anliggningstillgangar 62 551 900 64 350 691
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 9457 -
Ovriga fordringar 15 262 521 145 446
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 1287 063 1 141 876
Summa kortfristiga fordringar 1559 041 1287 322
Kassa och bank

Kassa och bank 17 6981317 7610 029
Summa kassa och bank 6981317 7610 029
Summa omsittningstillgangar 8 540 358 8 897 351
SUMMA TILLGANGAR 71 092 258 73 248 042
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2423 415 2423 415
Underhallsfond 9 776 655 8951 521
Summa bundet eget kapital 12200 070 11374 936
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 868 964 8 837 944
Arets resultat 2909 112 -1143 845
Summa fritt eget kapital 97178076 7694 098
Summa eget kapital _21 978 145 19 069 034
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 18 1557520 2428225
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 45 105 500 49239 500
Summa langfristiga skulder 46 663 020 51667 725
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 92 000 50 000
Leverantorskulder 20 530932 317 494
Ovriga skulder 21 174 258 170 645
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 1653 903 1973 145
Summa kortfristiga skulder 2451093 2511284
SUMNA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 092 258 73 248 042
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oter

Not 1 Allmanna bestammelser

Axrsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillampats fran 1 juli 2016.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjar 110 2063
Standardforbéttringar Linjér 10-70
Markanldggningar Linjar 10-70
Inventarier Linjar 5-15
Belopp i kr om inget annat anges.
2017-06-30 2016-06-30
Not 2 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 8064 636 8066 771
Hyror, lokaler 1139737 11522717
Hyror, garage 116 484 116 031
Hyror, p-platser 301 950 303 888
Brénsleavgifter 2 115 680 2116 277
Elavgifter 16 435 16 740
11754 922 11771984
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Kabel-tv-avgifter 140 633 129 282
1T-avgifter 125779 139 690
Ovriga ersittningar 43 250 7150
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar - 226 - 252
Inkassointékter 4984 5040
Ovriga rorelseintikter 47 664 -
Forsikringsersittningar 6412 928
368 495 281 838'0
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2017-06-30 2016-06-30
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 544 003 415 853
Underhéll 802 866 1699 842
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 466 345 453 138
Tomtréttsavgdld (16ptid tom &r 2020-2021) 865 992 865 992
Vigavgifter, arrende 104 656 104 452
Forsdkringspremier 121 367 131 056
Kabel- och digital-TV 125374 124 790
Fastighetsskotsel 435 672 —
Aterbiring frén Riksbyggen - 15100 - 18300
Stddning gemensamma utrymmen 259119 167 369
Sotning 776 47276
Obligatoriska besiktningar (OVK) 173 250 -
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 61197 48 841
Sno- och halkbekdmpning 71630 115915
Forbrukningsmateriel 11977 29 004
Fordons- och maskinkostnader 8§93 6 826
Vatten 481410 410 176
El 263 468 263 061
Uppvérmning 1 830 622 1932438
Sophantering och atervinning 246 750 244 667
6 852 268 7 042 395
Not5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 654 814 1015 832
IT-kostnader 131 001 131 109
Juridiska kostnader 3035 5025
Styrelsearvode 14 570 17 035
Arvode, yrkesrevisorer 39361 32301
Méteskostnader 27792 26 791
Kontorsmateriel 9 854 11294
Telefon och porto , 817 891
Konstaterade forluster hyror/avgifte 5 22
Tidskrifter och facklitteratur 640 454
Medlems- och foreningsavgifter 16 680 16 680
Bankkostnader 280 340
Ovriga externa kostnader 398 900
899 247 1258 673
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 124 469 131283
Ovriga ersittningar 153 981 89 742
Foreningsvald revisor 5980 5 820
Summa 284 430 226 845
Sociala kostnader 71799 53 263
356 229 280 108'&
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2017-06-30 2016-06-30
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 53 906 53906
Byggnadsinventarier 1730 158 1730 158
Installationer 14 727 14727
1798 791 1798 791
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning pé andelar i Riksbyggen via Intresseféreningen 762 174 762 174
762 174 762 174
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintédkter frén likviditetsplacering 29 295 11630
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 64 1 044
Ovriga rénteintikter 604 1123
29 963 13 796
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 970 613 1165 445
Ovriga finansiella kostnader (Negativt marknadsvirde rénteswap)* - 870 705 2428 225
99 908 3593670

*Bostadsréttsforeningen innehar rénteswapar i syfte att byta rorlig rénta pa lan till fast rénta. Arets resultat har paverkats
positivt da det negativa marknadsvardet under det gdngna aret har sjunkit. Ridnteswapen har ett negativt marknadsvérde
om 1,6 Mkr per 2017-06-30 (fg ar 2,4 Mkr). Tidigare har det varit tillatet enligt god redovisningssed
att redovisa rénteeffekten i takt med att réntor erldggs och ndgon redovisning till ligsta vérdets princip,
i detta fall, marknadsvirde har inte varit erforderlig. Bokforingsndmnden har dock under 2016 kommit med ett fortydligande
som innebir att rénteswapar ska redovisas till det ldgsta av anskaffningsvirde och marknadsvirde vid varje bokslutstillfille.
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2017-06-30 2016-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 10 715 158 10715 158
Standardforbattringar 86 693 723 86 693 723
Summa anskaffhingsvirden 97 408 881 97408 881
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 193 009 -8 139 103
Standardforbattringar -33 238 061 -31 507 903
-41 431 070 -39 647 006
Arets avskrivning byggnader - 53906 - 53906
Arets avskrivning standardforbéttringar -1730 158 -1730 158
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -43215134  -41431070
Restvarde enligt plan vid arets slut 54 193 747 55977 811
Varav
Byggnader 2 468 243 2522 149
Standardforbéttringar 51725 504 53 455 662
Taxeringsvarden
bostéder 258 000 000 258 000 000
lokaler 9 683 000 9683 000
Totalt taxeringsvarde 267 683 000 267 683 000
varav byggnader 140 600 000 140 600 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1303 355 1303 355
Installationer 220914 220914
1524 269 1524 269
Summa anskaffningsvérden 1524269 1524269
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -1 303 355 -1303 355
Installationer - 132 534 -117 807
-1 435 889 -1421 162
Arets avskrivningar
Installationer - 14727 - 14727
- 14 727 -14 727
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1450616 -1435 889
Restvirde enligt plan vid &rets slut 73 653 88 38(:&
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2017-06-30 2016-06-30
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
16 569 kapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen 8284 500 8284 500
8284 500 8284 500
Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 9457 —
9457 -
Not 15 Ovriga fordringar
Skattefordringar 197 581 81110
Skattekonto 64 940 64 336
262 521 145 446
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintdkter/utdelning 774 249 764 989
Forutbetalda forsakringspremier 59287 62 079
Forutbetald kabel-tv-avgift 31479 31208
Ovriga forutbetalda kostnader 168 213 -
Ovriga forutbetalda kostnader 10 842 40 989
Forutbetald tomtréttsavgild 242 993 242 611
1287063 1141 876
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 10 000 10 000
Bankmedel 2338 1488
Placering SBAB 3 524 082 5504 048
Swedbank 3 444 897 2 094 493
6981317 7610 029
Not 18 Ovriga skulder
Negativt marknadsvérde rénteswap* 1 557 520 2428 225
1 557 520 2428 225"

* Senot 10
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2017-06-30 2016-06-30

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 45197 500 49289 500
Avgér nésta &rs amortering, (kortfristig skuld) : - 92000 - 50000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 45105 500 49239 500
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,45% 4189 500 42 000 4 147 500
NORDEA HYPOTEK AB 0,45% 5000 000 50 000 4950 000
NORDEA HYPOTEK AB 0,47% 40 100 000 4000 000 36 100 000
49 289 500 4092 000 45 197 500

Under nésta rédkenskapsar ska féreningen amortera 92 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Léanet ovan pa 36,1 Mkr &r kopplat till 3-mén stiborrénta. Féreningen har swappar:

Swap Riénta Marginal ~ TotRénta  Belopp
NORDEA 3,50% 0,64% 4,14% 10 000 000 2020-01-03
NORDEA 2,69% 0,64% 3,33% 10 000 000 2019-03-02

Not 20 Leverantdrskulder

Reskontraforda leverantorsskulder 530932 317 494
: 530932 317494
Not 21 Ovriga skulder
Depositionsavgifter 40 932 40 932
Skuld for moms 64 421 48 759
Skuld sociala avgifter och skatter 65217 66251
Ovriga skulder 3688 e
Avrakning lan ‘ — 14 703
‘ 174 258 170 645
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 154 876 53369
Upplupna elkostnader 10 354 18 373
Upplupna vattenavgifter 34714 159 336
Upplupna virmekostnader 50 246 56 406
Upplupna kostnader for renhallning 41 128 38 857
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 28438 17035
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 375 956 560 358
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 958 191 1069 410
1653 903 1973 145
Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda s&kerheter
Fastighetsinteckning 56 300 000 56 300 000
Summa stéllda panter 56 300 000 56 300 000
P
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Riksbyggen Géteborgshus nr 14, org.nr 757201-7254

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Riksbyggen
Goteborgshus nr 14 for rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare i avsnitten
Revisomn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for rakenskapsar 2015-07-01 — 2016-06-30
reviderades av annan revisor som i revisionsberattelse daterad
2016-10-07 uttalade sig enligt standardutformningen om denna
arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Den fértroendevalda revisorns ansvar foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar frenligt

Jag har utfort en revision enligt revisionsla ch darmed enligt
ag har utfd revision enligt revisi gen och darmed enlig med bostadsraltslagen.

god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

forfattningar samt stadgar anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Uttalanden Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som
utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebéar
att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgarder, omréden och

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Riksbyggen Goteborgshus
nr 14 for rakenskapséaret 2016-07-01—2017-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter  och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra forh&llanden som &r relevanta for vart
Grund f6r uttalanden uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart eller friust har vi granskat om férslaget & forenligt med

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i L

Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar )

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Goteborg den £ V17 2017

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

77
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r /4
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, / //}
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna = X
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt. e ]

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen Magnus Emilsson Lars Magnusson

av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att BoRevision AB Fértroendevald revisor
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse

att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan



Nyckelial

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Avskrivninga
rav
materiella
anldggningst
illgangar
18%

Ovrigt
6%

Ovriga
externa
kostnader
9%
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/ Driftkostnad
er
67%

Bilaga

2017

6 852268
899 247
356 229

1798 791

0

9906 535

2016

7042 395
1258 673
280108
1798791
2 817700
13 197 668



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2020-2021)
Vigavgifter, arrende
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV

Aterbiring frén Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Sotning

Obligatoriska besiktningar (OVK)
Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

‘ Reparationer
Ovrigt 9%
20%

Underhall
13%

Fastighetsav
gift och
fastighetsska
tt
7%

i Tomtrattsav

Uppvarmnin ! ;
g f  gald (I6ptid
29% = tom &r 2020-
Vatten 2021)
8% 14%
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2017

544 003
802 866
466 345
865 992
104 656
121 367
125 374

- 15100
259119
776

173 250
61197
71630
11977
893
481410
263 468
1830 622
246 750
6 852 268

2016

415853
1699 842
453 138
865 992
104 452
131 056
124 790

- 18300
167369
47276

0

48 841
115915
29 004

6 826
410176
263 061
1932438
244 667
7 042 395




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer
Underhall
Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2020-2021)

Vigavgifter, arrende
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV

Aterbiring frén Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Sotning

Obligatoriska besiktningar (OVK)
Ovriga utgifter, kopta tjénster
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga

2017 2016
15548 15548|
Kr / kvm Kr / kvm
35 27
52 109
30 29
56 56

7 7

8 8

8 8

-1 -1
17 11

0 3

11 0

4 3

5 7

I 2

0 0

31 26
17 17
118 124
16 16
441 453



Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillg&dngar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse ér exempel pé ett sddant tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier 4r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) p&verkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva négon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den édrliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fir utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foéreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstédllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara terbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sé ar det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men &dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och vidrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvédnder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna &r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror freningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning pé& inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Owvriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintédkter: Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har h6g soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet @r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&dmnats som
sékerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet p& grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen péverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrékning, balansrdkning och
revisionsberéttelse.



