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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

t)

Stdmmans éppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréaknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i foSrekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoéter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RB BRF' Géteborgshus 14

Forvaltningsberattelse aimn ™"

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Géteborgs kommun.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 1 186 m?, vilket motsvarar 11 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Fastigheterna #r fullvirdeforsakrade i If. Forsdkringen har utokad omfattning for bostadsrittsforeningar.

Marken innehas med tomtritt genom tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalen for Guldheden 40:1 och 42:1 har
varit 60-4riga. Dessa 4r omforhandlade under 2011 pé 10 &r. Tomtréttsavtalet for Guldheden 43:1 &r omforhandlat och

giller perioden 19 september 2010 t.o.m. 18 september 2020. Arrendeavtal med Goteborgs kommun finns for
fastigheterna Guldheden 754:23, 754:24, 754:27 och 754:46.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
1rok 39
2rok 145
3rok 73
4rok 24
281 Totalt
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal
Lokaler 16
Garage 14
P-platser 108
Total bostadsarea 15 558 m
Total lokalarea 2167 m’
Arets taxeringsvirde 380200 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 267 683 000 kr

Intéikter frén lokalhyror utgér ca 10,45 % av foreningens nettoomsittning. W
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrattsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 385 tkr och planerat underhall for 2 927 tkr

Planerat underhall:

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Lokaler 135
Gemensamma utrymmen 89
Nytt nyckelsystem, kameradvervakning 1972
Huskropp utvéndigt 446
Ventilation 285
2019 —2020

Uppsittning av laddstolpar

Renovering av socklar, trapphus samt entrétak pd Hjort 1
Renovering av lokaler

Oversyn av tegelfasad samt mjukfogar

2 500 000 sek

2020 - 2021

Renovering av socklar, trapphus
Oversyn av tegelfasad samt mjukfogar
Relining horisontella stammar

6 000 000 sek

2021 —2022

OVK - Afférshuset
Relining

Renovering av lokaler

Byte av flaktar samt cirkulationspump

6 000 000 kr
w
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Hindelser under verksamhetsiaret 2018-07-01 - 2019-06-30

Renoveringen av affirshuset och garageldngan firdigstélldes under verksamhetséret efter att vissa delar av
fasadrenoveringen fick géras om.

Ventilationssystemen i affirshuset hos COOP, Djurens Vinner respektive Thai Mook har bytts ut och forbittrats.
Affirshuset har fatt ny fasadbelysning och delar av elsystemet har bytts ut som nu regleras via tidur.
Markisstillningarna har renoverats och fatt ny duk och framstycke.

Lasprojektet inklusive installation av séikerhetskameror sjsattes i slutet av verksamhetsaret, viss funktionalitet &terstod
och kommer att atgirdas i borjan pA kommande verksamhetsar. Total investeringskostnad ca 1,9 msek.

Vi fick ett storre ldckage i virmesystemet som efter en relativt omfattande sokprocess kunde dtgérdas. Under
kommande 4r skall vi g& dver systemet och byta rostiga och sméldckande ventiler.

Styrelsen har tagit in tre offerter for genomforande av relining projektet. Av dessa ér tvd intressanta att gd vidare med,
men pa grund av att vi kommit fram till att stammarna &r i négot béttre skick &n som tidigare bedomdes sé &r projektet
lagt i véinteldge under ndgra ér. Alla vésentliga underlag finns framtagna.

[ slutet av &ret fick foreningen information om att kommunen dmnar hoja tomtréttavgiften frén 865 ksek/ ar till 2900
ksek/ r, styrelsen har ej skrivit pa avtalet. Det nya avtalet skall gélla fr o m hosten 2020. Vi utvérderar vilka mojliga
vigar som finns, bl.a skall vi diskutera med jurister som driver frgan for andra BRF.

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Henrik Rydbeck Ordférande 2020

Monica Erneholm Lundberg Sekreterare 2019

Joakim Florin Vice ordforande 2020

Marten Koshko Ledamot 2019

Klas Wigert Ledamot 2019

Anton Karlsson Ledamot 2020

Susanne Versén Ledamot Riksbyggen 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tove Arnsvik Suppleant 2019

Mafalda Gamboa Suppleant 2020

Annelie Esko Suppleant Riksbyggen = 2019

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Lars Magnusson Fortroendevald revisor 2019

Magnus Emilsson, Borevison Extern revisor

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Anna Bengtsson, sammankallande 2019

Liza Eriksson 2019

Peter Bjorklund 2019

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fréin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. 3
1N
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Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 442 personer (f g ar 442).
Utover ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Foéreningens érsavgift dndrades senast 2012-07-01 dé& den hojdes med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 514 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 26 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 33 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 11795 11 830 11755 11772 11 636
Resultat efter finansiella poster 220 1 877 2909 -1 144 2093
Arets resultat 220 1 877 2909 -1 144 2093
Resultat exklusive avskrivningar 2019 3676 41708 655 3903

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond -132 2 048 3080 -922 2 540
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 123 92 96 93 80
Balansomslutning 67 455 71972 71092 73 248 71378
Soliditet % 36 33 31 26 28
Likviditet % 289 542 348 354 295
Arsavgiftsniva for bostédder, kr/m? 514 514 514 514 514
Brinsletillagg, kr/m? 130 130 130 130 130
Driftkostnader, kr/m? 536 460 404 415 333
Rinta, kr/m? 17 15 6 212 88
Underhéllsfond, kr/m? 526 585 577 528 535
Lan, kr/m? 2313 2 606 2 666 2907 2908

Nettoomsiittning: intékter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m.som ingér i féreningens normala verksamhet.
Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomsluffingen.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen. (M
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 479767 1 943 648 9914 654 9640 077 1 877387

Extra reservering for underhéll

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 1 877387 -1 877387

Reservering underhéllsfond 2151 000 2151 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -2 927 285 2927285

Arets resultat 220 140

Vid rets slut 479 767 1943 648 9 138 369 12 293 749 220 140

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 11 517 464
Arets resultat 220 140
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2151 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 2927285
Summa 12 513 889

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 12 513 889

Vad betriffar foreningens resultat och stjlining i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer. M
N

8 | ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 14 Org.nr: 757201-7254



Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 11 795 069 11 830 382
Ovriga rorelseintdkter Not 3 514 998 368 817
Summa rorelseintiikter 12 310 067 12 199 199
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -9309 252 -7 797 456
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 039 643 -983 642
Personalkostnader Not 6 -456 631 -287 560
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1 798 587 -1 798 587
Summa rorelsekostnader -12 604 114 -10 867 245
Rorelseresultat -294 047 1331954
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgngar Not 8 795312 795 312
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 9 12 657 13 896
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -293 783 -263 776
Summa finansiella poster 514 187 545 433
Resultat efter finansiella poster 220 140 1877 387
Arets resultat 220 140 1877 387 w
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 50 626 028 52 409 888
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 44 198 58 925
Summa materiella anléggningstillgangar 50 670 226 52 468 813
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 8284 500 8284 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 8284 500 8284 500
Summa anliggningstillgdngar 58 954 726 60 753 313
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1163 3291
Ovriga fordringar Not 15 653 764 348 976
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 540 986 1135173
Summa kortfristiga fordringar 1195913 1 487 440
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 7304 068 9731047
Summa kassa och bank 7 304 068 9 731 047
Summa omséttningstillgangar 8 499 982 11 218 487
Summa tillgangar 67 454 707 71 971 800
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2423 415 2423 415
Fond for yttre underhall 9 138369 9914 654
Summa bundet eget kapital 11 561 784 12 338 069
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 293 748 9640 077
Arets resultat 220 140 1 877 387
Summa fritt eget kapital 12 513 888 11 517 464
Summa eget kapital 24 075 672 23 855 532
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18/19 40 163 500 45013 500
Ovriga langfristiga skulder Not 18/19 270 497 901 611
Summa langfristiga skulder 40 433 997 45 915 111
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 92 000
Leverantorskulder Not 20 1224 681 132 359
Ovriga skulder Not 21 154 069 127 238
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1 566 288 1 849 559
Summa kortfristiga skulder 2 945 038 2201157
Summa eget kapital och skulder 67 454 707 71 971 800,
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intédkt nér det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 110
Standardforbattringar Linjér 10-70
Markanldggningar Linjér 10-70
Inventarier Linjér 5-15

Mark 4r inte foremal for avskrivningar. W
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostader 8 064 420 8 064 420
Hyror, lokaler 1171655 1220171
Hyror, garage 121 440 120 140
Hyror, p-platser 298 463 296 960
Brinsleavgifter, bostdder 2112283 2114711
Elavgifter 13 680 13 980
Debiterad fastighetsskatt 13128 0
Summa nettoomsittning 11 795 069 11 830 382
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Kabel-tv-avgifter 265 392 265 392
Ovriga lokalintikter 10 500 0
Ovriga ersittningar 153 920 92 431
Fakturerade kostnader 20278 1 440
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 26 77
Ovriga rorelseintékter 64 882 9477
Summa 6vriga rorelseintéakter 514 998 368 817
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -2 927286 -1 490 001
Reparationer -384 868 -437 755
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -498 937 -472 527
Tomtréttsavgild -865 992 -865 992
Arrendeavgifter -108 996 -106 876
Forsakringspremier -122 795 -109 611
Kabel- och digital-TV -129 163 -127 280
Aterbiring fran Riksbyggen 7 600 8500
Systematiskt brandskyddsarbete -25 094 0
Sotning -3 934 -3 184
Obligatoriska besiktningar -6 688 -66 580
Ovriga utgifter, kopta tjénster -61 100 -60 339
Sné- och halkbekdmpning -141 351 -123 831
Forbrukningsinventarier -10 547 -21 251
Fordons- och maskinkostnader -905 0
Vatten -440 762 -389 665
Fastighetsel -288 708 -296 710
Uppvédrmning -1 823714 -1 928 977
Sophantering och atervinning -316 250 -272 719
Forvaltningsarvode drift -1 159 761 -1 032 659
Summa driftkostnader -9 309 252 -7 797 456
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Fritidsmedel -17 128 -16 975
Forvaltningsarvode administration -680 967 -674 802
Lokalkostnader -5 824 -6 336
IT-kostnader -129372 -129 646
Styrelsearvode 12 600 -4 158
Arvode, yrkesrevisorer -26 625 -25 883
Ovriga forvaltningskostnader -20 537 -9 835
Kreditupplysningar -4 807 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -57 409 -66 681
Representation 0 -203
Kontorsmateriel -11723 -22 577
Telefon och porto -270 0
Tidskrifter och facklitteratur -1 015 0
Medlems- och foreningsavgifter -16 680 -16 680
Konsultarvoden =75 596 -5250
Bankkostnader -3 690 -2 816
Ovriga externa kostnader -600 -1 800
Summa o6vriga externa kostnader -1 039 643 -983 642
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Lon till kollektivanstillda 0 -6 620
Styrelsearvoden -148 460 -124 353
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -212 363 -97 385
Ovriga kostnadserséttningar 0 -3 791
Ovriga personalkostnader -1 594 0
Sociala kostnader -94214 -55411
Summa personalkostnader -456 631 -287 560
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -53 913 -53913
Avskrivningar tillkommande utgifter -1729 947 -1729 947
Avskrivning Installationer -14 728 -14 728
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 798 587

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 795 312 795312
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 795 312 795 312
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 12 424 13 804
Rénteintékter frdn hyres/kundfordringar 233 92
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 657 13 896
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -923 836 -919219
Ovriga finansiella kostnader (negativt marknadsvirde rénteswap)* 630 053 655 443
Summa rédntekostnader och liknande resultatposter -293 783 -263 776

* Bostadsréttsféreningen innehar ranteswapar | syfte att byta rérlig rénta pa Ian till fast ranta. Arets resultat har paverkats positivt da det
negativa marknadsvardet under det gangna aret har sjunkit. Ranteswapen har ett negativt marknadsvarde om 270 tkr per 2019-06-30
(fg ar 902 tkr). Tidigare har det varit tillatet enligt god redovisningssed att redovisa ranteeffekten i takt med att rantor erldggs och nagon
redovisning till 1agsta vardets princip, i detta fall, marknadsvarde har inte varit erforderlig. Bokféringsnamnden har dock under 2016
kommit med ett fértydligande som innebar att ranteswapar ska redovisas till det lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvarde vid
varje bokslutstillfalle.

f\/u
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 10 715 158 10 715 158
Standardforbattringar 86 693 723 86 693 723
97 408 881 97 408 881
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 97 408 881 97 408 881
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 300 828 -8246 915
Standardforbattringar -36 698 166 -34 968 219
- 44998 994 -43 215134
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -53913 -53913
Arets avskrivning standardforbattringar -1729 947 -1729 947
- 1783 860 - 1783860
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -46 782 854 -44 998 994
Restvérde enligt plan vid arets slut 50 626 027 52 409 887
Varav
Byggnader 2360417 2414 330
Standardforbattringar 48265610 49 995 557
Taxeringsvdrden
Bostdder 369 000 000 258 000 000
Lokaler 11200 000 9 683 000
Totalt taxeringsvarde 380 200 000 267 683 000
varav byggnader 162 000 000 140 600 000
varav mark 218 200 000 127 083 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1303 355 1303 355
Installationer 220914 220914
1524 269 1524 269
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1524 269 1524 269
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -1 303 355 -1 303 355
Installationer -161 989 -147 261
- 1465 344 - 1450616
Arets avskrivningar
Installationer -14 728 -14 728
- 14728 - 14728
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1480 072 - 1465 344
Restvérde enligt plan vid arets slut 44 197 58 925
Varav
Installationer 44 197 58 925
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2019-06-30 2018-06-30
16 569 kapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen 8284 500 8284 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda 8 284 500 8 284 500
foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
' 2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 1163 3336
Kundfordringar 0 -45
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1163 3291
Not 15 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 35311 61721
Skattekonto 618 453 287 255
Summa 6vriga fordringar 653 764 348 976 o
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna ranteintédkter 6172 6 698
Forutbetalda forsdkringspremier 73 278 70 453
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 245038 814 581
Forutbetald tomtréttsavgéld 216 498 243 441
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 540 986 1135173
Not 17 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 10 000 10 000
Bankmedel 3644 733 3 640 091
Transaktionskonto 3 649 335 6 080 955
Summa kassa och bank 7 304 068 9 731 047
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 40 163 500 45 105 500
Nasta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -92 000
Langfristig skuld vid arets slut 40 163 500 45 013 500

Kreditgivare Rantesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
NORDEA 2019-05-06 36 100 000,00 -36 100 000,00 0,00 0,00
NORDEA 2019-05-24 4105 500,00 -4 063 500,00 42 000,00 0,00
NORDEA 2019-05-31 4900 000,00 0,00 4900 000,00 0,00
NORDEA 0,65% 2020-05-13 36 100 000,00 0,00 36 100 000,00
NORDEA 0,68% 2020-06-15 4 063 500,00 0,00 4 063 500,00
Summa 45 105 500,00 0,00 4942 000,00 40163 500,00

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som langfristig skuld da

finansieringen av fastigheten r langfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Lanet ovan pa 36,1
Mkr &r kopplat till 3-
man stiborrénta.
Foéreningen har en

swap:
Swap Rénta Marginal  Tot Rénta
NORDEA 3,50%  0,64% 4,14%
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Not 19 Ovriga langfristiga skulder

2019-06-30 2018-06-30

Negativt marknadsvérde ranteswap 270 497 901 611
270 497 901 611

*se not 10
Not 20 Leverantdrskulder

2019-06-30 2018-06-30
Leverantorskulder 1224 681 132 359
Summa leverantérskulder 1224 681 132 359
Not 21 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Mottagna depositioner 40 932 40 932
Skuld for moms 10 429 50872
Skuld sociala avgifter och skatter 102 708 35434
Summa dvriga skulder 154 069 127 238
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna riantekostnader 125 413 129 092
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 429 440
Upplupna elkostnader 20 829 17 840
Upplupna vattenavgifter 36 098 6 959
Upplupna virmekostnader 47 741 52 526
Upplupna kostnader for renhéllning 60 921 56 631
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 117 101 91 684
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 165 587 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 992 598 1 065 387
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1 566 288 1 849 559
Not 23 Stillda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 56 300 000 56 300 000

Not 24 Véasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska st
intrdffat. Tomtréttsavgiften foreningen betalar till Goteborgs stad kommer hojas frén september 2020.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Riksbyggen Goteborgshus nr 14, org.nr 757201-7254

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Riksbyggen
Goteborgshus nr 14 for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den forroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har Ian som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna
kontroll som de bedémer &r ndvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberéttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Riksbyggen Géteborgshus
nr 14 for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran Borevision ar ej vid namn vald av
foreningsstamman.

Goteborgden 24 19 2019

Nz

Magnus Emilsson
BoRevision AB

Lars Magnusson
Fortroendevald revisor
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